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MUNICIPIO DE BOTICAS

Regulamento n.° 299/2021

Sumario: Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio de Boticas.

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacdo do Municipio de Boticas

Fernando Queiroga, Presidente da Camara Municipal de Boticas, torna publico que a Assem-
bleia Municipal de Boticas, em sesséao ordinaria de 17 fevereiro de 2021, aprovou o Regulamento
Municipal de Urbanizacado e Edificagdo do Municipio de Boticas, oportunamente aprovado em
reunido da Camara Municipal, apds terem sido cumpridas as formalidades legais do Cédigo do
Procedimento Administrativo.

Para os efeitos legais € feita a publicagédo do referido Regulamento.

5 de margo de 2021. — O Presidente da Camara, Fernando Queiroga.
Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdao do Municipio de Boticas

Nota justificativa

O Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, procedeu a décima terceira alteragao ao
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o Regime Juridico da Urbanizagéo e
Edificacdo, introduzindo algumas alteragdes, que impdem uma revisao e, consequentemente, a
adaptacgéo a este novo regime por parte do Regulamento Municipal da Urbanizacao e Edificagao
(RMUE) vigente no Municipio.

Face ao preceituado no referido diploma legal, em concreto o disposto no seu artigo 3.°, e
que, no exercicio do seu poder regulamentar préprio, os Municipios devem aprovar regulamentos
de urbanizagéo e ou de edificagdo, bem como regulamentos relativos ao langamento e liquidagao
das taxas que sejam devidas pela realizacdo de operagdes urbanisticas, visa-se com o presente
Regulamento, estabelecer normas de concretizagdo e execugao relativas a urbanizagao e edificagdo
que o Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, remete para regulamento municipal, consignando-
-se, ainda, os principios aplicaveis e a definicdo das regras procedimentais e de ordem material
atinentes a estas matérias.

Assim na sequéncia das alteragdes legislativas que vém sendo aplicadas ao Regime Juridico
da Urbanizagao e Edificag&o, o presente Regulamento visa reforgar o equilibrio estabelecido entre
a diminuigédo do controlo prévio e o aumento da responsabilidade do particular.

Mantém-se a promocéao da conservagao e recuperacao do edificado, através da admissao da
realizacado de operacodes urbanisticas de impacto e complexidade reduzidos, traduzida em isencdes
de controlo prévio ou comunicagbes prévias com instrugao inicial simplificada.

A presente alteragao visa ainda proceder ao aperfeigopamento ou corregéo de algumas dispo-
sicbes do Regulamento Municipal anteriormente em vigor que, através da experiéncia pratica da
sua aplicagdo, se mostraram desajustadas a realidade do Municipio.

Pretende-se, por outro lado, aprofundar o processo de desmaterializagao e simplificacao ad-
ministrativa que obriga por exemplo, a adaptagéo dos servigos ao procedimento de comunicagéo
prévia com prazo, quando aplicavel, que permite ao interessado proceder a realizagao de determi-
nadas operagdes urbanisticas imediatamente apos o pagamento das taxas devidas.

Por outro lado, torna-se também imperioso regulamentar o procedimento de legalizagdo de
operagodes urbanisticas ja concluidas sem procedimento de controlo prévio valido e sem autorizagéo
de utilizagéo, em virtude do legalmente previsto no artigo 102.°-A, do mencionado diploma legal.

Importa ainda regulamentar os critérios a observar na avaliagdo da salvaguarda do equilibrio
urbano e ambiental, para efeitos do disposto no artigo 18.° do Sistema da Industria Responsavel
(SIR), com o propdsito de prevenir os riscos e inconvenientes resultantes da exploragéo dos esta-
belecimentos industriais, com vista a garantir a saude publica e a dos trabalhadores, a seguranga
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de pessoas e bens, a qualidade do ambiente e um correto ordenamento do territério, num quadro
de desenvolvimento sustentavel e de responsabilidade social das empresas.

Numa légica de custo/beneficio indissociavel da entrada em vigor da revisdo operada ao
Regulamento, ora, em apreciacéo, considerando que a sua natureza juridica €, exclusivamente,
executoria e subordinada ao regime juridico da urbanizagao e da edificagéo, importa, aqui, desta-
car que a latitude das medidas nele consagradas tém como objetivo central a devida clarificagédo e
operacionalizagao do conjunto de conceitos urbanisticos e/ou solugdes procedimentais, legalmente
consagrados no RJUE, clarificagédo essa que ira, seguramente, beneficiar a simplificagdo da apro-
vacao e execucao das operagdes urbanisticas.

Sendo inquestionavel, para o efeito, que os custos centrados nos procedimentos de aprovagao
€ execugao das operagdes urbanisticas estdo, manifestamente, associados ao dever de liquidagao
e cobranga das respetivas taxas urbanisticas e/ou compensagoes, para além dos inerentes custos
administrativos relacionados com a sua tramitagao procedimental.

Considerando as alteragdes referidas e a criagado de novos quadros juridicos, torna-se neces-
sario adaptar o Regulamento Municipal da Urbanizagao e Edificacao a nova realidade, apds os dez
anos volvidos da sua vigéncia (publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 131, de 9 de julho de
2009 e 1.2 alteracao publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 138, de 19 de julho de 2010).

Assim, ao abrigo do disposto no n.° 8, dos artigos 112.° e 241.° da Constituigao da Republica
Portuguesa, do Anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, dos artigos 99.° e seguintes do
Cddigo do Procedimento Administrativo e do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado e
republicado pela Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, é aprovado o presente Regulamento
Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Municipio de Boticas, nos termos da deliberagdo tomada
pela Assembleia Municipal em 17 de fevereiro de 2021, sob proposta da Camara Municipal, tendo
o projeto de revisdo do regulamento sido submetido a apreciagéo publica, pelo prazo de 30 dias
uteis, mediante publicacdo por meio de Edital e na internet e intranet do Municipio, nos termos, e
para os efeitos previstos, no artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

PARTE |

Disposi¢gdoes comuns

CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado nos termos dos artigos 112.°, n.° 8, e no artigo 241.°, da
Constituicdo da Republica Portuguesa, do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
com as suas sucessivas alteragoes e da alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, e alinea g), do n.° 1 do
artigo 25.°, do Anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 9 de setembro.

Artigo 2.°
Ambito e objeto
O presente regulamento:

a) Estabelece as normas de concretizacao e de execugao do Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagado, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacgéo atual,
bem como os principios aplicaveis a todos os atos urbanisticos de transformagao do territorio no
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concelho de Boticas, sem prejuizo da legislagdo em vigor nesta matéria, dos planos municipais de
ordenamento do territério eficazes ou de regulamentos especificos que se Ihe sobreponham.

b) Tem por objeto fixar, ao nivel municipal, as regras procedimentais em matéria de controlo prévio
das operacdes urbanisticas, das normas referentes a urbanizagéo e edificacdo, complementares as
regras definidas nos planos municipais de ordenamento do territério e demais legislagéo em vigor, desig-
nadamente, em termos de defesa do meio ambiente, estética, salubridade e seguranga das edificagdes.

c¢) Estabelece os principios e critérios a ter em conta no estabelecimento das taxas devidas
pela emissao de informacdes prévias ou alvaras, pela admissao de comunicacao prévia ou pela
realizagdo, manutencgao e reforgo de infraestruturas urbanisticas, e no estabelecimento das com-
pensacdes urbanisticas.

Artigo 3.°
Siglas
Para efeitos de aplicagao deste regulamento as siglas utilizadas leem-se da seguinte forma:

) CIMI — Cédigo de Imposto Municipal sobre Imoéveis;

) IMPIC — Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgéo;
) PDM — Plano Diretor Municipal de Boticas;

d) PU — Plano de Urbanizagao;

e) RLCTM — Regulamento de Liquidagédo e Cobranga de Taxas Municipais;
f) RGEU — Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas

g) RIUE — Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao;

h) SIR — Sistema da Industria Responsavel.

a
b
c

Artigo 4.°
Definigoes

1 — Para efeitos do presente Regulamento, e com vista a uniformizagéo do vocabulario urbanis-
tico utilizado em todos os documentos no ambito da atividade urbanistica do municipio, aplicam-se
as definigdes constantes do RJUE, do RGEU e do regulamento do PDM, e ainda as seguintes:

a) “Afastamento”. a menor distancia entre o limite do lote ou espacgo publico e a linha de inter-
cecao no solo dos planos de fachada do edificio;

b) “Alinhamento”: a linha que em planta separa uma via ou espago publico dos edificios exis-
tentes ou previstos ou dos terrenos contiguos, e que € definida pela intersecgao dos planos verticais
das fachadas ou vedagdes com o plano horizontal dos arruamentos ou espagos publicos adjacentes;

¢) “Andar ou piso recuado”; volume habitavel do edificio, em que pelo menos uma das fachadas
€ recuada em relagao as fachadas dos pisos inferiores;

d) “Anexo”: Construgao de um sé piso, referenciada a um edificio principal e nele ndo integrada,
com fungbes complementares deste e com entrada prépria a partir do logradouro ou do espago
publico. No caso de a construcao principal ser habitacdo, o anexo nao podera contribuir para o
aumento da sua tipologia;

e) “Areas comuns do edificio”: as areas de pavimento coberto de uso comum com estatuto de
parte comum em condominio ou aptas para esse estatuto, expressas em metros quadrados, tais
como atrios, espacos de circulagao horizontal e vertical de edificios, delimitadas pelo perimetro que
passa pela meagao de paredes meeiras e pelo limite exterior de paredes exteriores;

f) “Area de cedéncia”: O valor numérico, expresso em metros quadrados, da area que deve
ser cedida ao dominio publico, destinada a circulagao pedonal e de veiculos, a instalagao de infra-
estruturas, a espacos verdes e de lazer, a equipamentos de utilizagao coletiva, a estacionamento
€ equiparaveis.

g) “Area urbana consolidada”: 4rea de solo urbanizado que se encontra estabilizada em termos
de morfologia urbana e de infraestruturacdo e esta edificada em pelo menos dois tergos da area
total do solo destinado a esse fim;
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h) “Balango”: a projegao de qualquer saliéncia para fora do plano da fachada medida a partir
dos alinhamentos definidos para o local;

i) “Cércea”: a dimensao vertical da construgéo, contada a partir da cota média do terreno no
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados.

J) “Edificio”: Construgdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por
paredes exteriores ou paredes meeiras que vao das fundagdes a cobertura, destinada a utilizacao
humana ou outros fins.

k) “Logradouro”: a area do prédio correspondente a diferenga entre a sua area total e a area
de implantag&o da construgao principal;

/) “Lote”: prédio destinado a edificagdo, constituido ao abrigo de uma operacao de loteamento
ou de um plano de pormenor com efeitos registrais;

m) “Marquise”: o espago envidragado normalmente em varanda da fachada do edifico, fechado,
na totalidade ou em parte, por estrutura fixa ou amovivel, com exclusdo da cobertura de terragos;

n) “Parcela”; Parcela de territorio delimitada fisica, juridica e topologicamente.

0) “Prédio”: parte delimitada do solo, juridicamente autébnoma, abrangendo as aguas, planta-
¢bes, edificios e construgdes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes com carater de
permanéncia.

p) “Rés-do-chao”: pavimento de um edificio que apresenta em relagao a via publica, ou a cota
natural do terreno confinante com a via publica, um desnivel para cima ou para baixo, até um metro,
medido no ponto médio da frente do prédio.

q) “Terrago”: Cobertura plana de um edificio, acessivel e normalmente utilizavel;

r) “Unidade de ocupacao”: edificio ou parte de edificagéo, destinada a comércio, habitagao ou
outros, com saida propria para uma parte comum do edificio, logradouro ou via publica.

s) “Varanda”: plataforma saliente, ou ndo, das paredes de um edificio, com o qual comunica
por uma porta, sendo limitada por guardas de protecao.

2 — Em tudo o que nao estiver previsto, aplicam-se as definicbes constantes do diploma que
institui o RUUE e o vocabulario urbanistico, constante no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29
de maio.

CAPITULO Il

Procedimento

Artigo 5.°
Instrugao do pedido

1 — Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas, obedecem ao disposto no artigo 9.°
do RJUE e salvo situagbes especiais, previstas em outros diplomas legais, serdo instruidos em
papel e em formato digital, com os elementos referidos na respetiva portaria, e complementarmente,
com os elementos previstos no presente regulamento.

2 — Poder4 ainda ser solicitada a entrega de outros elementos complementares quando se
mostrem necessarios a correta apreciacao do pedido, em funcdo, nomeadamente, da natureza, da
localizagao e da complexidade da operagao urbanistica no prazo previsto no n.° 3, do artigo 11.°
do RJUE.

3 — A tramitagdo dos procedimentos sera efetuada informaticamente, com recurso a um sis-
tema informatico proprio, nos termos do artigo 8.°-A do RJUE e da Portaria n.° 216-A/2008, de 3 de
margo, porém até a sua implementagao, o pedido e respetivos elementos obedecerao ao prescrito
na legislagéo vigente a data da apresentagéo do pedido.

4 — A certiddo da descrigao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela Conservatéria do
Registo Predial e a caderneta predial apresentadas, referentes ao prédio ou prédios abrangidos,
deverao estar devidamente atualizadas.
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5 — Aguando da submissao do pedido ou comunicagao, os respetivos elementos instrutérios
devem ser apresentados da seguinte forma:

a) Um exemplar em suporte de papel e outro em suporte digital (CD/DVD), acrescidos de tantas
copias quantas as entidades externas a consultar, a menos que, com a documentacéo instrutéria,
sejam entregues os pareceres emitidos por tais entidades;

b) Um exemplar, em suporte de papel, das pecas desenhadas do projeto de arquitetura,
juntamente com a indicagado da area bruta dependente e privativa, de acordo com as definigcbes
constantes do artigo 40.° do CIMI, com vista a posterior entrega no Servico de Finangas. Estes
elementos deverao ser novamente entregues caso se verifiquem alteragdes ao projeto em fase de
licenciamento ou de execugao (telas finais);

c) Tantos exemplares em papel, quantos os que pretendam ver autenticados pela Camara
Municipal.

Artigo 6.°
Elementos instrutérios do pedido

1 — Os elementos instrutérios que acompanham o respetivo pedido, deverao conter toda a
informacgao necessaria a uma definigao clara e completa das caracteristicas da obra e sua implan-
tacao, devendo, designadamente, obedecer as seguintes regras:

a) Todas as pegas escritas devem ser apresentadas em formato A4 (210mmx297mm) redi-
gidas em lingua portuguesa, numeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do projeto, com
excegao dos documentos oficiais ou suas copias, e dos requerimentos, que serdo assinados pelo
dono da obra ou seu representante legal;

b) Todas as pecgas desenhadas devem ser apresentadas devidamente dobradas em formato
A4 (210mmx297mm) e possuir boas condi¢des de legibilidade, sendo também numeradas, datadas
e assinadas pelo autor do projeto;

¢) O levantamento topografico devera ser georreferenciado e utilizar como sistema de referéncia
coordenado o PT-TMO6/ERTS89;

d) Todas as pegas do projeto, escritas ou desenhadas, sé seréo aceites se tiverem uma data
igual ou inferior a 6 meses, contados a partir da data de apresentagao nos servigos, sem prejuizo
de prazo diferente fixado em legislagdo especifica;

e) As escalas indicadas nos desenhos nao dispensam a apresentagao das cotas definidoras
de vaos, espessura de paredes, pés-direitos, alturas dos beirados e das cumeeiras, bem como a
dimenséo dos compartimentos;

f) O projeto de arquitetura deve indicar com precisao as cotas de soleira das edificagdes, bem
como as cotas do terreno na envolvente mais proxima;

g) Amedigao das areas de construgdo contabilizadas para efeitos de calculo do indice de cons-
trugdo deve constar de quadro anexo a memoéria descritiva e justificativa do projeto de arquitetura,
0 qual deve ser igualmente subscrito pelo autor do projeto.

h) Quaisquer rasuras ou emendas so6 serao aceites se forem de pequena monta e estiverem
devidamente ressalvadas.

2 — Adocumentagao apresentada em formato digital deve ser acompanhada de declaragao de
conformidade subscrita pelo técnico respetivo que ateste a sua conformidade com a documentagao
entregue em suporte de papel, redigida em conformidade com o Anexo | ao presente Regulamento.

3 — Os pedidos sujeitos a parecer a emitir por entidades exteriores a Camara Municipal de-
verao obedecer as regras impostas por essas mesmas entidades.

Artigo 7.°
Requisitos e assinaturas

1 — Todos os requerimentos ou peti¢cdes serao obrigatoriamente subscritos pelos interessados
ou seus representantes legais.
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2 — O signatario devera indicar o numero do documento de identificagédo e a data de validade,
numero de identificacdo fiscal e endereco eletronico (quando aplicavel).

3 — A autenticidade da assinatura sera conferida pelo funcionario que proceder a recegao do
documento, por meio da exibigdo do respetivo documento de identificacdo, salvo se, por forca de
lei ou regulamento, for obrigatério outra forma de reconhecimento.

Artigo 8.°
Desenhos de alteragao

1 — Os desenhos de alteragao e sobreposigdo, devem ser apresentados, em conformidade
com o expresso no n.° 6, do Anexo ll, a Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, ou seja:

a) A preto — os elementos a conservar;

b) A vermelho — os elementos a construir;
¢) A amarelo — os elementos a demolir;
d) A azul — os elementos a legalizar.

2 — Nos projetos que envolvam alteragdes de vulto, poderao ainda ser exigidas pegas dese-
nhadas separadas de sobreposicao.

3 — Havera sempre, para além e independentemente do que ficou dito nos niumeros 1 e 2,
pecas desenhadas individualizadas s6 com existente e s6 com o proposto.

Artigo 9.°
Novo pedido ou nova comunicagao prévia

1 — Em obediéncia ao principio da celeridade, da economia e da eficiéncia das decisbes ad-
ministrativas, podem ser utilizados, no ambito de um novo pedido ou nova comunicagao prévia, os
elementos constantes de processos caducados, arquivados ou em que tenha ocorrido desisténcia
dos interessados.

2 — O disposto ao numero anterior € aplicavel aos elementos que se mantenham validos e
adequados, desde que o novo requerimento seja apresentado no prazo de 18 meses a contar da
data de caducidade, do arquivamento ou desisténcia, sem prejuizo do disposto nos artigos 13.°-B
e 72.° do RJUE.

3 — O requerente deve indicar expressamente no requerimento inicial os elementos dos quais
pretende beneficiar de economia processual, podendo ser solicitados novos elementos sempre
que tal se justifique.

4 — Excetuam-se do disposto nos numeros anteriores os termos de responsabilidade, bem
como outros elementos que, nos termos de diploma especial, ndo possam ser aproveitados.

Artigo 10.°
Devolugao de documentos

1 — Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para comprovar afir-
magodes ou factos de interesse poderdo ser devolvidos quando dispensaveis e exigidos pelo
declarante.

2 — Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e o0 apresentante manifes-
tar interesse na sua devolugéo, os servicos extrairao as fotocdpias necessarias e devolverao o
original.

3 — O funcionario que proceder a devolugao dos documentos anotara sempre a verificagdo
da respetiva autenticidade e conformidade, a entidade emissora e a data da emisséo.
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Artigo 11.°
Gestor do procedimento

1 — Cada procedimento € acompanhado por um gestor do procedimento, com as competéncias
que Ihe sao atribuidas pelo n.° 3, do artigo 8.° do RJUE.

2 — A identificagdo do gestor do procedimento € comunicada ao interessado no momento
da apresentagao de requerimento para licenciamento, informagao prévia, comunicagéo prévia e
autorizagao de utilizagédo, sendo aposta no respetivo recibo.

CAPITULO Il

Procedimentos e situagoes especiais

SECCAO |

Disposigao geral

Artigo 12.°
Licenca e comunicacao

A realizacio de operacdes urbanisticas depende de prévia licenca ou admissdo de comuni-
cagao, nos termos prescritos na Lei, sem prejuizo das isengdes previstas.

SECCAO I

Isengao de controlo prévio

Artigo 13.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Para efeitos do disposto na alinea i), do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, s&o consideradas
de escassa relevancia urbanistica as seguintes obras:

a) A edificagdo ou conjunto de edificagbes erigidas em momentos distintos, contiguas ou no ao edi-
ficio principal, destinadas a anexos, garagens, telheiros, alpendres ou outras construgdes analogas, com
usos complementares ao do edificio principal, e que cumpram cumulativamente as seguintes condigdes:

i) Nao confinem com a via publica;

i) A sua area acumulada ndo exceda os 30mz2;

iii) A sua altura ndo exceda os 2,20 m ou, em alternativa, a cércea do rés-do-chao da edifica-
¢ao principal;

iv) Tenham materiais de acabamento e cores idénticos ao da edificagéo principal.

b) Revestimento exterior de fachadas com materiais que promovam a eficiéncia energética,
desde que se trate de uma edificacao isolada e o acabamento final possua cor idéntica a existente.

c¢) Tanques até 1,20 m de altura e com o maximo de 30m2, desde que ndo confinem com a
via publica;

d) Rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada e eliminagéo de barreiras
arquitetonicas, quando localizadas dentro dos logradouros ou edificios;

2 — Para efeitos do disposto na alinea b), do n.° 1, do artigo 6.°-A do RJUE, consideram-se
alteragdes significativas da topografia dos terrenos existentes, aquelas em que o volume total de solo
movimentado seja superior a 3m3 por m2 da area de terreno objeto de alteragao de topografia.
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3 — Para efeitos do disposto na alinea e), do n.° 1, do artigo 6.°-A do RJUE, nao sao conside-
radas obras de escassa relevancia urbanistica as componentes edificadas do equipamento ludico
ou de lazer associado a edificagdo principal que ndo cumpram o disposto na alinea a), do n.° 1.

4 — Nenhuma obra pode ser iniciada sem que seja informada a Camara Municipal, com a
antecedéncia minima de 5 dias, devendo ser apresentados os seguintes elementos:

a) Descrigcao das obras a realizar;
b) Indicagéo do local da obra sobre ortofotomapa;
c¢) Extratos das plantas de PDM ou PU;

5 — No caso de as obras previstas obrigarem a ocupagéo do espacgo publico, as mesmas
nao poderado ser iniciadas sem a respetiva licenca administrativa, devendo no requerimento ser
mencionado o tipo, area e dias previstos para a ocupagao do referido espaco.

Artigo 14.°
Destaque de parcela

1 — Os atos que tenham por efeito o destaque de uma parcela de terreno com descri¢cao
predial, previstas no n.° 4 e 5 do artigo 6.°, do RJUE, apenas estao sujeitas a comunicagéo, para
efeitos da emissao da certidao prevista no n.° 9, do mesmo artigo.

2 — A comunicacéo relativa ao pedido de destaque de parcela deve ser acompanhada dos
seguintes elementos:

a) Requerimento que deve conter:

i) Identificagdo do requerente;

i) Descrigao do prédio objeto de destaque;

iif) Descrigdo da parcela a destacar e da parcela sobrante, com as respetivas areas e con-
frontacgoes;

iv) Identificacdo das eventuais construgdes existentes nas parcelas, e referéncia aos respetivos
titulos que as legitimam, nomeadamente autorizagéo de utilizagdo, alvara de licenga de construgao
ou numero de processo de controlo prévio, ou a indicagdo das que tenham sido erigidas em data
anterior a entrada em vigor do “Regulamento Municipal de Edificagdes para o Municipio de Boti-
cas” (1 de janeiro de 1984), ou sejam isentas de controlo prévio nos termos da Lei ou do presente
Regulamento;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a facul-
dade de realizacéo da operacéo;

c¢) Certidao da Conservatéria do registo predial devidamente atualizada;

d) Planta de localizagdo e extratos das cartas do PDM/PU, a fornecer pela camara, a escala
de 1/10000 ou superior.

e) Planta topografica de localizagao do prédio a escala de 1:2000 ou superior, que inclua a
envolvente num raio minimo de 100 m, ou outra adequada, contendo:

i) Os limites e a orientagao do prédio objeto da operagéo de destaque;

iiy As confrontagbes do prédio;

iii) A delimitagao da parcela a destacar e da area remanescente;

iv) A indicagao da area total do prédio, da parcela a destacar e da area remanescente, bem
como elementos que caracterizem as construgdes existentes, com identificagdo dos respetivos
processos de obra, da licenga de construgao e licenga ou autorizagédo de utilizagéo, se for caso
disso, em ambas as parcelas;

v) A identificagdo dos arruamentos de acesso e as estradas ou caminhos publicos que con-
frontam com o prédio, suas dimensdes e caracteristicas.
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SECCAO III

Instrugao inicial simplificada

Artigo 15.°
Ambito

Por configurarem impacto reduzido na envolvente urbana, designadamente quanto a dimen-
sdes, localizagdo e simplicidade, e desde que ndo alterem os pressupostos de eventuais titulos
existentes em que inserem, estéo sujeitas a comunicagao prévia com instrugao inicial simplificada
as operagdes urbanisticas a seguir referidas:

a) Alteragado da cor da pintura exterior, alteracdo de materiais de revestimento de paredes
exteriores (com excegao das obras previstas na alinea b), do n.° 1, do artigo 13.°), alteragao da cor
e/ou material das caixilharias com manutengéo da sua configuracao e alteragédo do revestimento de
coberturas, mantendo a configuragao destas, desde que n&o provoque sobrecarga estrutural;

b) Alteracao da configuragéo de caixilharias e/ou fenestragao exterior, no que respeita a modi-
ficagdo da forma e/ou dimensdes de vaos, incluindo execugédo de marquises, colocagao de novos
elementos decorativos em fachadas, beirados, platibandas ou cobertos de edificios e colocagao de
componentes de instalagdes técnicas desde que se destinem a servir o proprio edificio ou as suas
fragdes, que nao possam ser consideradas obras de escassa relevancia urbanistica nos termos
do artigo 13.°, e que nao provoquem sobrecargas estruturais.

c¢) Construgao, reconstrucao e alteragao de muros confinantes com a via publica, incluindo os
casos em que tais muros desempenhem funcdes de suporte de terras, desde que a sua altura nao
ultrapasse os 2 m, e construgdo ou ampliacdo de muros de vedacéao existentes, ndo confinantes
com a via publica, com uma altura superior a 1,80 m.

d) Construgéo, ampliagdo ou demoligdo de anexos, incluindo edificios integrados no equipa-
mento ludico ou de lazer associado a edificacao principal, que pela area de implantagdo ou pela
exigéncia de ndo confinarem com a via publica, ndo possam ser considerados obra de escassa
relevancia urbanistica nos termos do artigo 13.°, e que obedegam as regras dos projetos-tipo que
constam do Anexo Il ao presente regulamento;

e) Construgao de edificios em parcelas nao edificadas, a realizar de acordo com os projetos-
-tipo que constam do Anexo Il ao presente regulamento;

f) Instalagéo de estruturas de carater nao permanente como estufas ou outras estruturas
amoviveis similares, com altura superior a 3 m e/ou area superior a 20m2, desde que devidamente
enquadradas na envolvente de forma a assegurar um reduzido impacte paisagistico.

Artigo 16.°
Instrugao e pedido

1 — A comunicagao prévia com instrugao inicial simplificada traduz-se na dispensa de apre-
sentacdo de alguma documentacéo instrutéria no ambito procedimental previsto no RJUE.
2 — Os pedidos apresentados no ambito da presente sec¢do devem ser instruidos com:

a) Requerimento em que conste nome, identificacao fiscal e residéncia ou sede do requerente,
endereco eletronico (quando aplicavel), duracdo prevista e descricdo da obra que se pretende
executar,

b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

c¢) Certidao da descrigéo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagao do codigo de acesso a certidao
permanente do registo predial; quando omissos, a respetiva certiddo negativa do registo predial,
acompanhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos matriciais;

d) Fotografia do existente, com enquadramento no local;

e) Localizagao sobre ortofotomapa;
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f) Extratos das plantas de ordenamento e de condicionantes do PDM ou zonamento e condi-
cionantes do PU;

g) Declaragé@o de conhecimento das obrigagbes legais e regulamentares e das normas téc-
nicas a cumprir para e na execugao da obra, incluindo as relativas a responsabilidade civil e, nos
casos pertinentes, a necessidade de realizar a obra em conformidade com o projeto ou projetos
da responsabilidade de técnicos legalmente habilitados;

h) Nos casos previsto na alinea a) do artigo anterior, a descrigdo da obra devera incluir obri-
gatoriamente a identificacdo cabal das cores e/ou materiais a utilizar.

i) Nos casos previstos na alinea b), do artigo anterior, o pedido devera ser instruido com de-
senhos cotados dos algados afetados e/ou fotografias dos mesmos com aposi¢cado desenhada das
alteracoes pretendidas, devidamente cotadas. No caso de componentes de instalacbes técnicas,
deverao especificar-se as carateristicas e localizagao pretendida dos aparelhos a instalar.

J) Nos casos previstos na alinea c), do artigo anterior, a descrigdo da obra devera incluir obri-
gatoriamente a identificacdo das suas principais carateristicas construtivas e materiais a utilizar,
bem como do numero, largura e local das aberturas eventualmente previstas.

k) Nos casos previstos nas alineas d) e e) do artigo anterior, a descrigdo da obra devera incluir
a indicacao do projeto-tipo adotado, as suas principais carateristicas geométricas e construtivas,
dimensoes, materiais e cores a utilizar.

3 — Sempre que se justifique, a Camara Municipal pode recorrer ao procedimento de aper-
feicoamento do pedido, referido nos n.°* 2 e seguintes do artigo 11.° do RJUE, com vista a jungao
dos elementos e documentos que sejam indispensaveis ao conhecimento da pretensao e cuja falta
nao possa ser oficiosamente suprida.

SECCAO IV

Propriedade horizontal

Artigo 17.°
Propriedade horizontal

1 — A constituicdo da propriedade horizontal obedece ao estipulado no Cédigo Civil.
2 — O pedido de constituicdo da propriedade horizontal devera ser acompanhado dos se-
guintes elementos:

Pecas escritas:

a) Requerimento com a identificagdo completa do titular da licenga de construgéao, indicagéo
do numero e ano da referida licenga, localizagdo do prédio (rua e nimero de policia, ou lugar e
freguesia) e com a pretensao de transformagéo em regime de propriedade horizontal;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a facul-
dade de realizagao da operagao;

c) Certidao atualizada da descricao e de todas as inscrigdes em vigor, emitida pela Conserva-
téria do Registo Predial, acompanhada de caderneta predial, referente ao prédio abrangido;

d) Termo de responsabilidade de técnico devidamente qualificado que subscreve as pecas
escritas e desenhadas, acompanhado de documentacdo comprovativa da validade de inscrigdo
em instituicdo publica de natureza profissional;

e) Relatério de propriedade horizontal — descrigdo sumaria do prédio e indicagao do niumero
de fragbes auténomas, designadamente pelas respetivas letras mailusculas. Cada fragdo autbnoma
deve discriminar o andar, o destino da fragdo, o numero de policia pelo qual se processa o0 acesso
a fragao (quando exista), a designagao dos aposentos, incluindo varandas, terragos (se os houver),
garagens e arrumos, indicagao de area bruta do imével e da percentagem ou permilagem da fragao
relativamente ao valor total do prédio;
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f) Indicagao de zonas comuns — descrigao das zonas comuns a determinado grupo de fragbes
e das zonas comuns, relativamente a todas as fragbes e numero(s) de policia pelo(s) qual(is) se
processa o seu acesso (quando esse(s) numero(s) existir(em));

Pecas desenhadas:

g) Planta com a designacgao de todas as fragdes autbnomas pela letra maiuscula respetiva e
com a delimitacido a cores de cada fragdo e das zonas comuns;

Suporte:

h) Devera ser entregue um exemplar dos elementos instrutérios em papel e outro em CD/DVD,
devendo estes assumir o formato “pdf’ no caso de pecas escritas e o formato “dwf’ no caso de pecas
desenhadas ou formatos abertos equivalentes, nos termos da Lei n.° 36/2001, de 21 de junho, no
que respeita ao relatério de propriedade horizontal.

Artigo 18.°
Condicionalismos da propriedade horizontal

1 — S0 serao emitidas certidées comprovativas de que o edificio reine as condigbes para a
sua divisao em propriedade horizontal, quando:

a) O edificio se encontre legalmente construido, ndo se tendo nele verificado a existéncia de
obras nao legalizadas;

b) Nao seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamento;

c) Além de constituirem unidades independentes, todas as fragées autonomas sejam distintas
e isoladas;

d) Cada uma das fragdes autdonomas a constituir disponha ou, apds a realizagéo de obras,
possa vir a dispor, do minimo de condi¢des de utilizagdo legalmente exigiveis.

2 — Nao podem considerar-se como fragdes autbnomas as dependéncias destinadas a ar-
rumos, onde quer que se situem, nem o vao do telhado vulgarmente designado por so6tdo. Estas
areas devem ser divididas em tantas partes quantas as unidades de ocupacéo e ser afetas a cada
fragdo, sempre que sejam acessiveis a partir de uma parte comum do edificio.

3 — O disposto no numero anterior € também aplicavel aos espagos destinados a estacio-
namento coletivo, quer se situem na area descoberta do lote quer no interior da edificagéo, e aos
terragos e coberturas, mesmo que estejam afetos ao uso exclusivo de um ou varios condéminos.

4 — Os lugares de estacionamento exigidos por forga das habitagdes criadas nao podem
constituir fragdes autdnomas e devem ficar, a exemplo do que sucede com os arrumos, integrados
nas fragdes constituidas pelas habitagdes.

5 — Os lugares de estacionamento exigidos por for¢ca dos usos previstos que ndo sejam ha-
bitagdo devem ficar, sempre que possivel, separados do estacionamento das habitagdes e devem
ser integrados nas fragbes que os motivaram.

6 — Os lugares de estacionamento a mais, além do exigido, podem constituir fragbes auto-
nomas.

7 — A sala de condominio, quando criada, ndo pode constituir fragdo autdbnoma e integra
obrigatoriamente as partes comuns a todas as fragoes.

Artigo 19.°
Especificidades

1 — Nos edificios com mais de um andar e tendo em cada um destes, dois fogos ou fragdes,
a designacao de “direito” cabera ao fogo ou fragao que se situe a direita do observador que entra
no edificio e todos os que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da
cota do pavimento da entrada.

2 — Se em cada andar houver trés ou mais fragdes, ou fogos, deverao ser referenciados pelas
letras do alfabeto, comegando pela letra A, e no sentido dos ponteiros do reldgio.
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3 — Os pavimentos dos edificios serdo designados de acordo com as especificagdes cons-
tantes no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio.

SECCAO V

Isencédo de autorizagao de utilizagéao

Artigo 20.°
Certidao de isengdo de autorizagao de utilizagao

1 — O pedido de emissao de certiddo comprovativa de que o edificio foi erigido em data
anterior a 1 de janeiro de 1984, data de entrada em vigor do primeiro “Regulamento Municipal
de Edificagdes para o Municipio de Boticas”, destina-se a verificar a data de execugao da cons-
trugdo em causa, para efeitos de sujei¢gao, ou ndo, a obrigatoriedade de apresentacgao de projeto
e emissao de licenca de construgdo no ambito do licenciamento de obras particulares e demais
consequéncias legais conexas, nomeadamente a obrigatoriedade de existéncia de autorizagao
de utilizacao.

2 — O pedido referido no ponto anterior deve ser instruido com a seguinte documentagao:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a
faculdade de realizagdo da operagéo, ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em re-
presentacao do titular do direito;

b) Caderneta predial onde conste o correspondente artigo matricial, atualizada;

c¢) Certidao da conservatoéria do registo comercial em vigor, no caso de pessoa coletiva atua-
lizada, ou cédigo de acesso a certidao permanente;

d) Localizagao sobre ortofotomapa;

e) Fotografias atualizadas da edificagédo objeto do pedido;

f) Declaragao da respetiva Junta de Freguesia;

3 — O presidente da Camara Municipal pode determinar a realizagao de vistoria ao edificio
em causa, sujeita ao pagamento de taxa nos termos do RLCTM, quando se mostre necessario e
adequado.

SECGAO VI

Operagoes de loteamento
Artigo 21.°
Consulta publica

1 — Para efeitos do n.° 1, do artigo 22.° e do n.° 2, do artigo 27.°, do RJUE, estdo sujeitos a
consulta publica os procedimentos de licenciamento e de alteracao ao licenciamento de operacoes
de loteamento que excedam os seguintes limites:

a) 4000 m2 de area bruta de construgéo;
b) 20 fogos;

2 — Estao dispensadas de consulta publica as alteragdes a licenga de loteamento previstas
no n.° 8 do artigo 27.° do RJUE.

3 — A consulta publica, prevista no n.° 2, do artigo 22.° e no n.° 2, do artigo 27.°, ambos do
RJUE, é promovida no prazo de 15 dias a contar da data da rececédo do ultimo dos pareceres,
autorizacdes ou aprovacoes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio ou apds o termo do
prazo para a sua emissao.
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4 — O periodo de consulta publica é aberto através de edital a afixar nos locais de estilo e
no local da pretenséo e a divulgar no site institucional do Municipio de Boticas e tem a duragéo
maxima de 15 dias.

5 — A promocgéo de consulta publica determina a suspenséo do prazo para decisao.

SECGAO VI

Operagdes urbanisticas geradoras de impacte

Artigo 22.°
Impacte semelhante a um loteamento

Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se gerador de impacte
semelhante a um loteamento:

a) Toda e qualquer construgéo que disponha de mais do que uma caixa de escadas de acesso
comum a fragdes ou unidades independentes;

b) Toda e qualquer construgcdo que disponha de mais de duas unidades de ocupagdo com
acesso direto a partir do espago exterior;

c¢) Todas as construgdes e edificacées que envolvem uma sobrecarga dos niveis de servigco nas
infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento e ruido.

Artigo 23.°
Operagoes urbanisticas de impacte relevante

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se de impacte relevante
as operagodes urbanisticas de que resulte:

a) Oito ou mais fragdes ou unidades de utilizagao, com excegéo das destinadas a estaciona-
mento automovel,

b) Uma area bruta de construgédo superior a 1000m2, destinada, isolada ou cumulativamente,
a habitagdo, comércio, servicos ou armazenagem;

¢) Uma area bruta final superior a 1000m2, na sequéncia da ampliagdo de uma construgao
existente;

d) Uma sobrecarga com efeitos significativos nos niveis de servigo nas infraestruturas e no
ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento e ruido.

2 — No caso de alteragao de uso das edificagbes, s6 havera lugar a eventual compensa-
¢ao se ao novo uso corresponderem, nos termos das disposi¢cdes regulamentares aplicaveis,
exigéncias acrescidas de areas de cedéncia.

Artigo 24.°
Projetos de loteamento e obras de urbanizagao

1 — Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, o pedido de informagéao prévia, de
licenciamento ou de comunicagéo prévia para operacdes de loteamento deve ainda ser instruido
com documentos técnicos que definam as solugdes de localizagdo de recipientes destinados a
deposicao de residuos solidos urbanos, de postos de transformagéao e de bocas de incéndio, acom-
panhados dos elementos escritos e graficos que ilustrem a relagdo com a envolvente e definam
0s materiais e cores a utilizar.

2 — O projeto de obras de urbanizagao deve observar os requisitos de integragao e concor-
dancia com as obras executadas nas urbanizacdes envolventes.
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3 — A execucgao de passeios no ambito de obras de urbanizagao, para além de ter de cumprir
0s requisitos estabelecidos no artigo 75.° do regulamento do PDM, tera de obedecer as seguintes
determinacdes:

a) Nas zonas de atravessamento de pedes o lancil ou passeio devem ser rampeados;

b) Nos acessos automoveis a prédios confinantes, deve o lancil ser interrompido e substituido
por rampas;

¢) As zonas confrontantes com as rampas e zonas rampeadas referidas nas alineas anteriores
deverao estar livres de quaisquer obstaculos fisicos a circulacao;

d) Os elementos construtivos necessarios a resolugéo de desniveis entre a via publica e o
interior das propriedades — sejam degraus ou rampas — tém de se implantar integralmente dentro
da parcela ou lote.

SECCAO VIII

Disposigoes diversas

Artigo 25.°
Queixas e denuncias particulares

1 — As queixas e denuncias particulares, com fundamento na violagado das normas legais e
regulamentares relativas ao RJUE, devem ser apresentadas por escrito, constando das mesmas a
identificagcdo completa do queixoso ou denunciante, a exposi¢ao dos factos denunciados de forma
clara e sucinta, a data e a assinatura daqueles, bem como a identificagdo da pessoa praticante
dos atos, caso seja conhecida.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislacao especifica aplicavel, designadamente em sede de
procedimento de contraordenacéo, com a queixa ou denuncia particular, tem inicio o procedimento
administrativo destinado ao apuramento dos factos nela expostos e, se for o caso, a adogao das
medidas adequadas a tutela da legalidade urbanistica.

3 — O queixoso ou denunciante, sera notificado do encaminhamento quanto a queixa ou
denuncia apresentada.

4 — Nao sao admitidas as denuncias anénimas, nos termos do artigo 101.°-A do RJUE.

CAPITULO IV

Legalizagao de operagdes urbanisticas e loteamentos

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 28.°
Ambito

1 — O procedimento de legalizagéo visa a regularizagédo de todas as operagdes urbanisticas
ilegais compreendidas numa dada parcela.

2 — Quando as operagdes urbanisticas caregam da realizagdo de obra sujeita a controlo
prévio, o procedimento de legalizagdo devera observar os tramites dos procedimentos de controlo
prévio previstos no RJUE, com as adaptagbes que se revelem necessarias.
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Artigo 29.°
Pedido de informagao sobre o pedido de legalizagdao

O pedido de informacgéao sobre os termos em que a legalizagdo se deve processar, a efetuar
ao abrigo do disposto no n.° 6 do artigo 102.°-A do RJUE, deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a facul-
dade de realizacio da operacéo;

b) Certidao da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do codigo de acesso
a certidao permanente do registo predial, ou copia simples com valor de informacao, acompa-
nhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos matriciais, atualizadas;
sendo o prédio omisso devera ser apresentada a certiddo negativa da conservatoria do registo
predial;

¢) Extratos das plantas de ordenamento, zonamento e condicionantes dos planos municipais
de ordenamento do territério vigentes, com a indicacao precisa do local da obra;

d) Localizacao sobre ortofotomapa;

e) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topografico georreferenciado;

f) Levantamento arquiteténico do existente;

g) Memodria descritiva e justificativa;

h) Levantamento fotografico do imével e da envolvente.

Artigo 30.°
Meios de prova

Compete ao titular da operagao urbanistica, no momento da instrucao do pedido, provar a data
da sua execugao, por meios de prova legalmente admissiveis, designadamente:

a) Descricao do registo predial e/ou inscricdo do prédio na matriz, com referéncia a data da
sua inscricao;

b) Levantamentos aerofotogramétricos ou topograficos datados e disponiveis em servigos da
Administragao Publica;

c¢) Fotografias aéreas datadas e disponiveis em servigos da Administragédo Publica;

d) Documentos auténticos contendo indicios claros da existéncia do imovel;

e) Atestados de Junta de Freguesia, podendo consistir em prova testemunhal, confirmada por
trés municipes devidamente identificados e moradores na localidade, que sejam maiores de idade
e por sua honra atestem inequivocamente a data de realizagdo das obras;

f) Documentacao fotografica datada;

g) Cadastro oficial.

SECGAO II

Tramitagao da legalizagédo

Artigo 31.°
Pedido de legalizagao

O pedido de legalizagao é efetuado por meio de requerimento dirigido ao Presidente da Camara
e engloba todas as fases de procedimento relacionadas com a operagao urbanistica, incluindo os
respetivos titulos.
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Artigo 32.°
Documentagao instrutoria

1 — A documentacéo instrutéria que deve, desde inicio, acompanhar o pedido de legaliza-
¢ao, nos termos e para efeitos do disposto no artigo 102.°-A do RJUE, € a que consta na Portaria
n.° 113/2015 de 22 de abril, acompanhada com documentacao referente a meios de prova constante
no presente Regulamento, com especificidades relativas aos seguintes documentos:

a) Memoria descritiva e justificativa, na qual deve ser identificada e fundamentada a observancia
das normas legais e regulamentares aplicaveis a operagao urbanistica em questéo, e as normas
técnicas que nao é possivel assegurar, nos termos do artigo 102.°-A do RJUE;

b) Fotografias da parcela e edificagbes objeto da operagéo urbanistica e seu enquadramento
no local;

c) Projeto de arquitetura;

d) Projetos de especialidades;

e) Termos de responsabilidade dos autores dos projetos ou telas finais.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, € dispensada, nos casos em que nao haja
obras de ampliagdo ou de alteragéo a realizar, a apresentagdo dos seguintes elementos:

a) Calendarizagao da execugao da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Documento comprovativo da prestagéo de caugao;

d) Alvara ou certificado do empreiteiro, emitido pelo IMPIC;

e) Apdlices de seguro de responsabilidade civil e acidentes de trabalho do empreiteiro;
f) Livro de obra;

g) Plano de seguranca e saude;

h) Plano de prevencgao e gestao de residuos de construgdo e demoligao;

i) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra;

J) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de fiscalizagao da obra.

3 — Quando néao seja possivel a apresentagéo de algum(ns) dos projetos de especialidades
exigiveis no ambito do procedimento de legalizagao, estes poderdo ser substituidos por um dos
seguintes documentos:

a) Certificados emitidos por entidades credenciadas;

b) Relatérios técnicos, acompanhados por termo de responsabilidade, onde conste que na
operagao urbanistica de edificagdo objeto de legalizagdo foram observadas as normas legais e
regulamentares aplicaveis, designadamente as normas técnicas de construgdo em vigor, € bem
assim, todas as normas relacionadas com a seguranga saude publicas da edificagao;

¢) Sempre que nao seja objetivamente possivel dar cumprimento as normas legais em vigor,
designadamente normas relacionadas com técnicas de construcao, devera o requerente demonstrar
e fazer prova que foram cumpridas as normas vigentes a data da construcgéo;

d) A prova dos factos previstos na alinea anterior podera ser feita mediante registos fotografi-
cos, cartograficos ou outros caracterizadores da edificagdo objeto de legalizagao;

e) Comprovativo da ligagao a rede publica existente, no caso dos projetos de alimentagéo e
distribuicdo de energia elétrica, projeto de instalagdo de gas, projeto de redes prediais de agua,
esgotos e aguas pluviais, e projeto de instalagdes telefonicas e de telecomunicagoes.

f) Caso nao seja possivel a obtengao de qualquer documento mencionado nas alineas ante-
riores ou ndo seja razoavel a sua exigéncia, poderd a Cadmara Municipal aceitar a por um termo
de responsabilidade do dono de obra a atestar ter conhecimento das normas e técnicas a cumprir
durante a execucgéo da obra e que as mesmas foram respeitadas na integra.

3 — Os pedidos de legalizagao, no caso de operagdes de loteamento sem obras de urbaniza-
¢ao, devem ser instruidos em conformidade com o disposto no RJUE e respetivas Portarias.
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Artigo 33.°
Apreciagao

Se o pedido de legalizagdo nao reunir os elementos necessarios para que possa ser apre-
ciado, o interessado sera notificado para juntar os elementos em falta, no prazo legal, findo o qual,
mantendo-se os pressupostos de facto e de direito, sera submetida a decisao final a possibilidade
de legalizagao oficiosa, nos termos do artigo 102.°-A do RJUE, ou iniciado/retomado o procedimento
de reposicao da legalidade urbanistica, promovendo, nos termos legais a demoli¢cdo das edificacdes
e reposicao das condi¢des naturais da parcela.

Artigo 34.°
Vistoria

1 — Sempre que sejam colocadas condigdes referentes as obras a legalizar, a decisao final
sobre o procedimento de legalizagédo, pode ser precedida de vistoria, se assim determinada pelo
Presidente da Camara, sem prejuizo das demais condigdes de realizagao de vistoria estabelecidas
por Lei, em especial pelo RJUE, ou demais normas regulamentares.

2 — Quando se realize vistoria nos termos do presente capitulo, e dela resulte a necessidade
de efetuar obras de correcéo ou adaptagao nas edificagdes existentes, cabera ao requerente man-
dar elaborar os projetos correspondentes e executar as respetivas obras, observando os tramites
previstos no RJUE e no presente Regulamento para o efeito, ficando o procedimento de legalizagao
suspenso e dependente de decisao sobre o correspondente pedido de licenciamento ou comuni-
cacao prévia para tais obras, de correcéo, adaptacido, ampliacdo ou demolicio.

3 — Na situagéo prevista no numero anterior, a decisao final do procedimento de legalizagéo
fica dependente da emissao dos titulos que deva haver lugar, correspondentes a execugéo das
obras referidas no numero anterior.

4 — Quando da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras de corregédo ou adaptagao
no edificio, sera proferida decisao final do procedimento de legalizagdo, desde que se mostrem
pagas todas as taxas devidas, nos termos do artigo seguinte.

Artigo 35.°
Decisao final

1 — A Camara Municipal delibera sobre o pedido de legalizag&o no prazo de 30 dias, contados
a partir da data da recegéo do pedido, de documentagéo que posteriormente Ihe haja sido junta, de
pareceres de entidades externas ou do termo do prazo para a rececao dos pareceres, autorizacdes
ou aprovagdes, sempre que alguma das entidades consultadas ndo se pronuncie até essa data.

2 — Sempre que sejam estabelecidas, em procedimento de legalizagéo, a prestacéo de
garantias, que, nos termos da Lei ou do presente Regulamento, devam ter lugar, ndo podem ser
emitidos quaisquer titulos.

3 — Ap06s notificagdo da decisdo que a operagao urbanistica se encontra em condi¢des de
ser legalizada, em procedimento voluntario ou oficioso, o titular da construgéo ilegal dispde de um
prazo de 3 meses para proceder ao pedido de emisséo de alvara e ao pagamento de todas as taxas
devidas, prorrogavel por uma Unica vez e antes do término por igual periodo, apresentando toda a
documentagéao exigivel para o efeito, nos termos do RJUE e do presente Regulamento.

Artigo 36.°
Legalizacao oficiosa

1 — Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a legalizagéo
voluntaria das operagdes urbanisticas nos termos do n.° 8 do artigo 102.°-A do RJUE, a Camara
Municipal pode proceder oficiosamente a legalizagdo, sempre que a ilegalidade resulte da falta de
procedimento de controlo prévio necessario e nao caregam de obras de corregao ou alteragao.
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2 — O recurso a legalizagao oficiosa deve ser comunicado ao proprietario do imovel, ndo
podendo ser determinada caso o interessado manifeste expressamente oposi¢cao, no prazo de
30 dias a contar da notificagao.

3 — Havendo oposi¢ao do proprietario, a legalizagdo nédo prossegue, devendo ser ordenadas
ou retomadas as medidas de reposi¢do da legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto,
nos termos do RJUE.

4 — Pode igualmente ser promovida a legalizagao oficiosa quando a ilegalidade resulte de ato
de controlo preventivo que tenha sido declarado nulo ou anulado e a respetiva causa de nulidade
ou anulagao ja nao se verifique no momento da legalizagao e desde que esta possa ocorrer sem
a necessidade de realizagao de quaisquer obras.

5 — No caso referido no numero anterior, sdo aproveitados todos os projetos que instruiram
o ato de controlo preventivo anulado ou declarado nulo.

6 — A legalizagdo oficiosa séo aplicaveis, com as devidas adaptagdes, as demais normas
previstas no presente Regulamento.

7 — Se alegalizagao prosseguir fica o particular obrigado ao pagamento das taxas urbanisticas
devidas ou compensagéao pela auséncia de cumprimento de paradmetros obrigatérios ou de outras
obrigagoes, fixadas no presente Regulamento e no RLCTM.

8 — Quando o requerente, notificado para pagamento das taxas devidas, ndo proceder ao
respetivo pagamento no prazo de 60 dias € promovido o correspondente procedimento de execugao
fiscal do montante liquidado.

Artigo 37.°

Titulos de operagdes urbanisticas objeto de legalizagao

1 — O ato que determina a legalizagao da operagao urbanistica devera ser titulado por alvara,
0 qual podera assumir uma das seguintes formas:

a) Alvara de licenga de obras de edificagao (legalizagao);
b) Alvara de autorizagao de utilizacao (legalizacao);
c¢) Alvara de licenga de loteamento (legalizagao).

2 — O alvara, para além dos requisitos legais especificados nas respetivas portarias, devera conter:

a) A identificacdo da(s) operagao(des) urbanistica(s) objeto de legalizagao;

b) Que a(s) operacao(des) urbanistica(s) foi(ram) sujeita(s) ao procedimento de legalizagéo,
nos termos do artigo 102.°-A do RJUE;

¢) Que foi utilizada a faculdade concedida pelo n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE, quando aplicavel.

3 — O alvara emitido na sequéncia de legalizagao oficiosa deve referir expressamente que o
ato é efetuado sob reserva de direitos de terceiros.

Artigo 38.°
Processo contraordenacional
O disposto no presente capitulo ndo prejudica o correspondente processo contraordenacional
que, nos termos da Lei, deva haver lugar.
CAPITULO V

Sistema de Industria Responsavel

Artigo 39.°
Exploragao, titulos e declaragdao de compatibilidade

1 — O inicio da exploracédo do estabelecimento industrial que envolva a realizacao de uma
operagao urbanistica sujeita a controlo prévio depende da prévia emissao pela Camara Municipal
de titulo de autorizagao de utilizagdo ou de certiddo comprovativa do respetivo deferimento tacito.
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2 — A emissao de alvara de licenga ou a apresentagdo de comunicagao prévia, de operagao
urbanistica que preveja o uso industrial, s6 podera ocorrer apds a emissao de titulo digital de ins-
talacdo ou de instalagao e exploracado e do pagamento da taxa devida a entidade coordenadora,
consoante for aplicavel.

3 — Sempre que se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e am-
biental, pode a Camara Municipal declarar compativel com o uso industrial o alvara de autorizagao
de utilizagado de edificio ou fracdo auténoma destinado:

a) Ao uso de comércio, servigos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento
industrial a que se refere a parte 2-B do anexo | ao SIR;

b) Ao uso de habitagéo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do
anexo | ao SIR.

4 — Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalacdo dos estabelecimentos
industriais referidos no niumero anterior, deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Nao originar a producao de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condi¢des de salu-
bridade do edificado ou dificultem a sua melhoria;

b) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas similares as
aguas residuais domésticas;

c¢) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar caracteristicas se-
melhantes a residuos soélidos urbanos;

d) O ruido resultante da laboragdo ndo deve causar incomodos a terceiros, garantindo-se o
cabal cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido;

e) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condi¢gdes de seguranga contra
incéndios em edificios, nos termos do disposto no Regulamento de Seguranga Contra Incéndios
em Edificios.

5 — O procedimento para a obtencao da declaracdo de compatibilidade referida no n.° 3, do
presente artigo rege-se, com as necessarias adaptagdes, pelo regime procedimental aplicavel a
autorizagao de utilizacao de edificios ou suas fragdes constante do RJUE.

6 — A declaragédo de compatibilidade prevista no nimero anterior, quando favoravel, devera
ser inscrita, por simples averbamento, no titulo de autorizagéo de utilizagdo ja existente.

CAPITULO VI

Taxas pela realizagao de infraestruturas urbanisticas

Artigo 40.°
Ambito de aplicagio

1 — E devida taxa pela realizagéo, manutencdo e reforgo de infraestruturas urbanisticas, quer
nas operagdes urbanisticas de loteamento, quer nas obras de edificacdo, sempre que, pela sua
natureza, designadamente por serem geradoras de impacte semelhante a um loteamento ou com
impacte urbanistico relevante, impliquem um acréscimo de encargos publicos.

2 — Aquando da emisséao do alvara relativo a obras de edificagdo ndo sdo devidas as taxas
referidas no nimero anterior se as mesmas ja tiverem sido previamente pagas aquando do licen-
ciamento ou autorizacio da correspondente operacao de loteamento e urbanizagao.

Artigo 41.°

Taxa devida nas operagdes urbanisticas de loteamento e nas operagdes urbanisticas
de edificagao em area nao abrangida por operagoes de loteamento

1 — A taxa devida pela realizagdo, manutencgao e reforgo de infraestruturas urbanisticas é
fixada, para cada unidade territorial, em fungéo do custo das infraestruturas e equipamentos ge-
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rais a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificagbes, sendo o seu valor
calculado mediante a aplicagao das seguintes formulas:

a) No caso de moradias unifamiliares, isoladas ou em banda continua:
T=CxMx0,1

b) No caso de edificios de habitagao coletiva, destinados exclusivamente a habitagao ou mistos
(habitagao e comércio), isolados ou em banda continua:

T=CxM=x[(0,3+0,05(N-1)]

¢) No caso de edificios destinados exclusivamente a fins comerciais e/ou industriais:
T=CxMx[(0,25+0,05(N-1)]
2 — A simbologia das férmulas anteriores tem o seguinte significado:

T (€) = Valor da taxa de infraestruturas urbanisticas.

C (€/m) = Custo das obras existentes na via publica marginal ao terreno (prédio rustico ou
urbano) onde sera levada a efeito a edificagdo ou promovida a operagéo de loteamento. Este va-
lor, calculado por metro linear, corresponde ao somatorio das parcelas relativas a cada umas das
infraestruturas existentes e cujo valor parcial consta do RLCTM.

M (m) = Numero de metros lineares da frente do edificio a construir, que confronta com a via
com parte ou todas as infraestruturas urbanisticas.

N = NUumero de pisos da construcio.

CAPITULO VII

Compensagoes

Artigo 42.°
Cedéncias

1 — Os projetos de loteamentos e os pedidos de licenciamento ou comunicagéo prévia de
operagdes urbanisticas com impacte semelhante a uma operacdo de loteamento ou de impacte
urbanistico relevante, devem prever areas destinadas a implantacao de espacos verdes e de utili-
zacgao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

2 — Os interessados na realizagao de operagdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente,
a Camara Municipal, parcelas de terreno para espacos verdes publicos e equipamentos de utiliza-
¢ao coletiva e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei, PMOT em vigor e licenca
ou comunicacédo prévia de loteamento, devam integrar o dominio publico municipal.

3 — Aintegragao no dominio publico das parcelas de terreno e infraestruturas mencionadas
no numero anterior far-se-a automaticamente com a emisséo do alvara, ou mediante instrumento
proprio nos casos sujeitos a comunicagao prévia.

4 — S0 sera aceite a cedéncia de areas para zonas verdes ou equipamentos desde que as
mesmas, pela sua extensao, localizagao, configuragao ou topografia, permitam uma efetiva fruicao
por parte da populagao residente ou pelo publico em geral, ndo sendo aceites areas sobrantes das
construgdes, as quais em regra devem ser integradas nos respetivos lotes.

5 — A execucgao dos espacos verdes e de utilizagao coletiva a integrar no dominio publico é
da responsabilidade do promotor da operagao urbanistica, estando a mesma sujeita as condi¢des
impostas pelos servigos técnicos municipais e ao projeto apresentado pelo promotor.

6 — A manutencgao e conservacao dos espacgos verdes publicos é da responsabilidade do
promotor da operacgdo urbanistica, pelo periodo de um ano apds a recec¢éo provisoria das obras
de urbanizacao.
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Artigo 43.°
Compensagao

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de infraestruturas urbanisticas e ndo se justificar a loca-
lizagao de qualquer equipamento ou espaco verde e de utilizagdo coletiva, ndo ha lugar a cedéncias para
esse fim, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagéo ao Municipio.

2 — A compensagéao podera ser paga em numerario, espécie, através de lotes, prédios urba-
nos, edificagdes ou prédios rusticos, a integrar no dominio privado do Municipio.

3 — Pese embora o disposto no nimero anterior, a Camara Municipal podera optar pela com-
pensacao em numerario.

Artigo 44.°
Compensagao em numerario

1 — O valor em numerario da compensagéo a pagar, previsto no presente regulamento, &
determinado de acordo com a férmula a seguir indicada:

C=01xCIlxAxV
em que:

C = Valor da compensacgao devida a Camara Municipal;

Cl = Coeficiente de localizagao, de acordo com o artigo 42.° do CIMI, ou média ponderada dos
coeficientes de localizagado, caso os prédios em aprego sejam abrangidos por mais do que um.

A = Metros quadrados da area nao cedida;

V = Valor em euros correspondente ao valor médio da construgcao por metro quadrado a fixar
anualmente, de acordo com o artigo 39.° do CIMI.

2 — A area de construgdo nos loteamentos industriais ou de armazenagem sera obtida da
mesma forma que para os restantes loteamentos urbanos, considerando-se para o efeito o soma-
tério dos pisos utilizaveis, nomeadamente as areas destinadas a escritorios.

3 — O disposto no n.° 1 & aplicavel, com as necessarias adaptagdes, aos pedidos de licencia-
mento ou de comunicacéao prévia das obras de edificacao de impacte semelhante a um loteamento
ou de impacte relevante.

Artigo 45.°
Compensagao em espécie

1 — Feita a determinagdo do montante total da compensagédo a pagar em numerario, nos
termos do presente Regulamento, caso opte por realizar esse pagamento em espécie, o promotor
da respetiva operacgao urbanistica devera apresentar a Camara Municipal toda a documentacao
comprovativa da propriedade e posse do prédio a ceder, nos seguintes termos:

a) Requerimento dirigido ao presidente da Camara Municipal onde se esclarece a sua proposta,
indicando o valor do prédio;

b) Planta de localizagdo do prédio;

¢) Levantamento topografico do prédio;

d) Certidao de registo predial.

2 — O pedido referido no nimero anterior sera objeto de analise e parecer técnico, que devera
incidir nos seguintes pontos:

a) Capacidade de urbanizacao do terreno;
b) Localizacao e existéncia de infraestruturas;
c¢) A possivel utilizagdo do terreno pela Autarquia.
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3 — Havera lugar a avaliagao dos terrenos ou iméveis a ceder ao municipio, e o seu valor sera
obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagao sera efetuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo um no-
meado pela Camara Municipal, outro pelo promotor da respetiva operagao urbanistica e o terceiro
por acordo entre este e a Autarquia;

b) As decisdes da comisséo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus membros.

4 — Se o valor proposto no relatério final da comissao nao for aceite pela Camara Municipal
ou pelo promotor da operagédo, recorrer-se-a4 a uma comissao arbitral, que sera constituida nos
termos do artigo 118.° do RJUE.

5 — Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensagéo devida
em numerario e o valor dessa compensacgao a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas
da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, sera 0 mesmo pago em numerario pelo promotor
da operacao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o mesmo deduzido no pagamento das
taxas de infraestruturas urbanisticas que forem devidas.

6 — A Camara Municipal podera recusar o pagamento da compensagédo em espécie sempre
que entenda que os bens a entregar ndo sdo adequados aos objetivos de interesse publico, defi-
nidos no n.° 2 do presente artigo, caso em que a compensagao sera feita em numerario.

CAPITULO VIII

Estimativa orgamental

Artigo 46.°
Estimativa de custo total das obras de edificagao

1 — A estimativa de custo total das obras de edificagdo, decorrente do respetivo pedido, deve
ser elaborada de forma parcelar, em funcao dos usos pretendidos, com as areas corretamente me-
didas, tendo por base o valor unitario do custo da construgéo, calculado de acordo com a seguinte
férmula:

E=Cx[Z(FxAc) x 1,1
em que:

E (€) = estimativa do custo das obras de edificagéo;

C (€) = valor em euros correspondente ao valor médio da construgdo por metro quadrado a
fixar anualmente, de acordo com o artigo 39.° do CIMI;

F = fator a aplicar consoante a utilizagdo da obra:

Habitagao Unifamiliar — 1,0

Habitagao coletiva — 1,1

Turismo — 1,2

Comeércio/servigcos — 0,8

Industria ou estabulos — 0,5

Armazéns — 0,4

Garagens, anexos, alpendres e terragos — 0,3

Ac (m2) = area total de construgéo afeta a cada utilizagao.
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2 — O valor determinado no ponto anterior € o minimo a apresentar, podendo, face as ca-
racteristicas especificas da operagao urbanistica, nomeadamente da natureza do solo em que a
mesma € realizada ou natureza da edificacao a executar, resultar valor superior.

3 — Ao valor resultante da aplicagdo da formula acima indicada, devem ser adicionados os
custos de trabalhos especiais que o projeto contemple.

C (€) = valor em euros correspondente ao valor médio da construgdo por metro quadrado a
fixar anualmente, de acordo com o artigo 39.° do CIMI.

Artigo 47.°
Estimativa orgamental das obras de urbanizagao

1 — As obras de urbanizacao sdo orcamentadas tendo em conta a sua natureza e condigbes
do solo onde devam ser executadas, e das infraestruturas e servigos a executar.

2 — Aestimativa orgamental referente a obras de urbanizagao, considerando as infraestruturas
constantes da alinea h) do artigo 2.° do RJUE, sera decorrente do somatoério dos valores obtidos por
infraestrutura a executar, tendo como referéncia o orgamento da obra, baseado nas quantidades e
qualidades dos trabalhos necessarios a sua execugéo, a que serao aplicados os pregos unitarios
correntes na regido, que poderao ser, eventualmente, corrigidos pela Camara Municipal.

PARTE I

Disposigoes especiais

CAPITULO |
Edificios

S6 em casos excecionais, que serao sempre analisados caso a caso, resultantes da localiza-
¢ao, importancia e caracteristicas das edificagcdes devidamente comprovadas, poderdo admitir-se
solugbes em desacordo com o presente capitulo, desde que tal facto resultem vantagens de ordem
estética, de utilizacdo ou destino.

SECCAO |

Afastamentos laterais, alinhamentos e alargamentos

Artigo 48.°
Alinhamentos e alargamentos

1 — As obras de construgao, reconstrugéo, ampliagao e alteragao de qualquer edificio ou muro
de vedagéao adjacente a arruamento publico ndo poderao ser iniciadas sem que, pela Camara Mu-
nicipal, sejam definidos os alinhamentos e as cotas de soleira a dotar para as entradas do edificio
e/ou para os acessos a parcela.

2 — Quando e sempre que por imperativos urbanisticos ou rodoviarios o alargamento da via
publica, com um novo alinhamento, implique a integrag&o na via publica de quaisquer parcelas de
terrenos ou prédios de particulares, tais parcelas serdo obrigatoriamente cedidas ao dominio publico
municipal mediante justa indemnizagéo, calculada nos termos do cédigo das expropriagdes, quer
se esteja a tratar da construgao de edificios, quer se trate de obras de vedagdes, acessos, etc.

3 — Nas zonas urbanas e/ou em outras situagbes que a camara tenha por conveniente, o
titular da licenga da obra tera a sua conta a execugao, ou reconstrugao se ela ja existir, do passeio
publico com as caracteristicas a indicar pelos servigos municipais.
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4 — Nas zonas rurais, e quando nao houver lugar a construgédo de passeios, a camara deter-
minara quais as caracteristicas do tratamento a dar ao terreno do alargamento, nomeadamente
bermas, valetas, aquedutos de aguas pluviais, etc.

5 — Podera a camara, quando o interesse publico o recomendar, impor a construgao de
“baias” ou “zonas” de estacionamento, nos termos do presente regulamento ou outra legislagao
aplicavel.

6 — Os alinhamentos e alargamentos referidos nos numeros anteriores seréo definidos e impos-
tos pela Camara Municipal, atentas as condi¢cdes da localizagao das obras, o interesse publico, € o
disposto em Plano Municipal de Ordenamento do Territério e/ou noutros regulamentos em vigor.

Artigo 49.°

Muros de vedagao

1 — A edificacdo de quaisquer muros de vedagéo confinantes com a via publica constitui
sempre operagao urbanistica sujeita a controlo prévio.

2 — Os muros de vedagao confinantes com a via publica em zonas novas nao podem exceder
0s 2 m de altura, na sua parte macica construida em alvenaria.

3 — Os muros de vedagéao confinantes com a via publica a executar em zonas de edificagédo
antiga e em zonas urbanas consolidadas, devem seguir a altura dominante dos muros existentes,
salvo se a intervengdo possuir um desenho excecional que no seu conjunto ndo desvirtue o en-
quadramento na envolvente e seja essencial a afirmagao do projeto.

4 — Justapostos aos muros referidos nos numeros anteriores podem ser colocados gradea-
mentos, sebes vivas, chapas metalicas ou outro material opaco, desde que tal n&o afete a estética
do local e no seu conjunto, a altura ndo exceda os 2 m.

5 — Para efeitos de medicéo da altura dos muros de vedacéo confinantes com a via publica
ou com terrenos vizinhos, considera-se como referéncia o perfil natural do terreno ou a cota do
lancil, existente ou proposto, confinante com o muro.

6 — Nao é permitido o emprego de arame farpado em vedagdes nem a colocagao de frag-
mentos de vidro, langas, picos, etc., no coroamento dos muros de vedacao confinantes com a via
publica.

Artigo 50.°
Afastamentos entre fachadas de edificios

1 — Os afastamentos laterais das edificagbes em relagéo aos limites do prédio deverao garantir
igualdade de direito de construgao de terrenos adjacentes, que néo seja prejudicado o desafogo de
prédios existentes e a propria dignificagao dos conjuntos em que se venham a integrar.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, na auséncia de definicdo em plano ou
operacao de loteamento da tipologia edificatéria:

a) O afastamento minimo entre fachadas fronteiras a espagos publicos ou de utilizagao publica
¢é fixado em 10 m, salvo no caso de alinhamentos preexistentes, quando forem de manter;

b) Em novas edificagdes, ou ampliagdo de existentes, as fachadas voltadas para o espago
publico terdo de obedecer ao afastamento de 5 m ao limite da parcela;

c¢) O afastamento entre fachadas laterais ou posteriores, quando nelas existam vaos, e outro
lote ou parcela confinante devera ser igual ou superior a metade da sua altura, com o valor minimo
de 3 m.

3 — Excetuam-se do disposto no n.° 2, sem prejuizo do definido no RGEU:

a) Os casos em que existam nos terrenos confinantes construgdes com afastamentos inferiores
ou superiores, 0s quais deverao ser objeto de analise individual de forma a garantir a continuidade
do ritmo do edificado;
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b) Os casos em que a edificagado na faixa de 3 m confinante com a parcela vizinha nao tenha
mais de um piso acima do solo nem uma altura total superior a 3 m.

4 — Caso o acatamento do disposto na alinea b), do n.° 2, articulado com as restantes regras
e parametros urbanisticos aplicaveis a situagéo, tenha necessariamente como efeito uma diminui-
¢ao da capacidade edificatoria estabelecida genericamente para o local, pode a Camara Municipal,
em casos devidamente fundamentados, e sem prejuizo da integragéo do edificio na envolvéncia,
autorizar afastamentos inferiores.

Artigo 51.°
Empenas laterais

1 — As empenas de edificios, ou parte delas, que nado se encontrem colmatadas, devem ser
objeto de tratamento estético consonante com o das fachadas, nomeadamente no que se refere a
materiais de revestimento.

2 — O disposto no n.° anterior aplica-se quer as empenas referidas se devam a diferenciacao
de cércea ou alinhamento com os edificios contiguos quer resultem da nao existéncia nas parcelas
contiguas de edificagdes que nela encostem.

3 — Se for iniciada edificagdo na parcela contigua a empena em causa, que com esta venha
a ter contacto, sera dispensado o cumprimento do disposto no n.° 1 no que se refere a parte da
empena que vier a constituir superficie de contacto com o novo edificio.

4 — E permitido o tratamento da empena através de intervengdes pictdricas ou arquiteténicas,
com o objetivo de a harmonizar com a paisagem urbana e com a arquitetura do préprio edificio.

SECCAO I

Saliéncias

Artigo 52.°
Composicao das fachadas e saliéncias

1 — Nos arruamentos publicos sem passeios com menos de 5 m de largura, nao € permitida
a existéncia de corpos salientes sobre a via publica.

2 — Nas fachadas confinantes com arruamento publico de largura superior a 5 m ou que possua
passeio, ou com qualquer outra area publica sob administragdo municipal, € permitida a colocagao
ou construgao de corpos salientes tais como balangos fechados, varandas, cornijas ou toldos nas
seguintes condi¢des e sem prejuizo dos alinhamentos definidos para o local:

a) Nao sao admitidos corpos salientes numa altura inferior a 3 m acima do passeio, medida na
parte mais alta deste, salvo no caso de elementos adicionais amoviveis tais como toldos, ornamentos
€ quebra-luzes, que podem ser colocados ao nivel superior do pavimento do 1.° andar, e devem
deixar sempre uma altura livre de 2,2 m acima do passeio, medida na parte mais alta deste;

b) Nas fachadas de edificagbes a face a arruamentos publicos com passeios, 0 valor maximo
de balangos ou outras saliéncias nao pode ultrapassar 75 % da largura do passeio e o0 maximo de
1,5m;

¢) Nos arruamentos sem passeios, o valor maximo dos balangos nas fachadas das edificagbes
a face do arruamento publico é de 1 m.

d) As varandas terao as aguas pluviais, ou de limpeza, encaminhadas com tubos de queda.

e) Os elementos adicionais a fachada ndo podem prejudicar a estética do local nem a seguranga
e o conforto de terceiros, e devem ser construidos de forma a que nio prejudiquem a arborizagao
e a iluminagéao publica e nao ocultem a sinalética de trafego e de toponimia.
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SECCAO III

Cores e cobertura

Artigo 53.°
Cobertura

1 — As coberturas das edificagdes serdao de aguas do tipo tradicional na regido, com a in-
clinagao nao superior a 45°, e com revestimento a telha ceramica na cor natural, salvo situagdes
devidamente justificada pelos respetivos projetos, em que poderéo ser admitidos outros materiais,
cores e/ou inclinagdes.

2 — Em operagobes urbanisticas nao sujeitas a licenciamento ou comunicagao prévia, podera
ser admitida a utilizagdo de materiais com caracteristicas de cor e forma semelhantes a telha ce-
ramica na cor natural.

3 — As situagbes de excecao previstas nos numeros anteriores ndo poderao ser admitidas se
puserem em causa a salvaguarda do patriménio arquitetonico ou a estética do conjunto das edificagoes.

4 — Nos edificios de habitagao coletiva a ocupagao do so6tao para fins habitacionais nao podera
exceder 60 % da area do piso inferior.

5 — Sao interditos os beirais livres que lancem diretamente aguas sobre a via publica, devendo
as aguas das coberturas ser recolhidas em algerozes ou caleiras e canalizadas em tubos de queda,
até 0,170 m do solo quando existam valetas, ou quando existam passeios, serem conduzidas em
tubagens enterradas até ao coletor publico de drenagem.

Artigo 54.°
Materiais e cores de revestimento

1 — Os materiais e as cores a plicar nas fachadas e coberturas das edificacbes devem ser
escolhidos de modo a proporcionar a sua adequada integragao no local, do ponto de vista arqui-
tetdnico, paisagistico e cultural.

2 — Apenas sdo admitidas cores das quais resulte uma harmonizag¢ao cromatica com a envol-
vente, podendo os servigos municipais indicar outras diferentes para acautelar a correta insergao
urbanistica das edificagdes e a harmonia do conjunto edificado.

SECGAO IV

Diversos

Artigo 55.°
Drenagem de aguas pluviais
As aguas provenientes das coberturas dos edificios devem:

a) No caso de nao existir passeio nem rede publica de recolha de aguas pluviais, ser recolhidas
em algerozes ou caleiras e canalizadas em tubagens adequadas, até 0,10 m do solo;

b) Existindo passeio ou rede publica de recolha de aguas pluviais, ser conduzidas em tubagens
enterradas até a berma do arruamento ou do coletor de aguas pluviais.

Artigo 56.°
Armarios e quadros técnicos

1 — Sempre que seja necessario proceder a colocagao na via publica de armarios e quadros
técnicos, estes devem ser embutidos nos pavimentos, muros ou paredes adjacentes, e possuir
acabamento exterior igual ou idéntico ao existente no local.
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2 — Quando for necessario colocar armarios e quadros técnicos em espagos verdes e/ou em
espacos publicos, devem ser apresentados com o projeto os elementos necessarios para apreciagao
destes e seus materiais, enquadramento paisagistico e relagdo com a envolvente.

Artigo 57.°
Equipamentos de ar condicionado e outros

1 — Os equipamentos de ar condicionado e outros dispositivos devem ser colocados prefe-
rencialmente:

a) Em local proprio, previsto no edificio;

b) Na fachada posterior dos edificios;

c¢) Na sua cobertura, desde que ocultos por platibandas;
d
e

) Nas varandas ou terragos, desde que ocultos pelas respetivas guardas;
) Em locais n&o visiveis da via publica.

2 — A instalacao dos referidos equipamentos em local visivel do espago publico constitui
operagao urbanistica sujeita a controlo prévio.

3 — Deve ser garantida a insonorizagdo de equipamento de ar condicionado, ou outros dispo-
sitivos, assim como a recolha de liquidos resultantes do seu funcionamento, que devera fazer-se
preferencialmente através de ligagao a rede de esgotos do edificio, ndo podendo os mesmos, em
caso algum, verter para a via publica.

Artigo 58.°
Antenas e painéis solares

A colocacdo de antenas e painéis solares, deve respeitar, dentro do possivel, os seguintes
critérios de integragao:

a) Devem ser colocados nas coberturas dos edificios, no local menos visivel da via publica;
b) Dever-se-a racionalizar a sua colocagéo, de modo a que uma estrutura sirva varias ocupa-
¢bes e ou fragbes do edificio, com vista a utilizagdo do menor nimero possivel de elementos.

Artigo 59.°
Acessos pedonais

1 — Os edificios de habitagdo coletiva, comércio e servigos deverdo encontrar-se dotados
de rampas de acesso que liguem o espacgo exterior as comunicagdes verticais que obedegam as
exigéncias legais.

2 — Nas novas construcdes ndo é permitida a instalagédo, no espacgo publico, de rampas ou
degraus ou degraus de acesso as edificagoes.

3 — Aiinstalagéo no espaco publico de rampas ou degraus de acesso as edificagdes existentes
apenas sera permitida quando nao haja alternativa técnica viavel e desde que ndo comprometa a
circulacao na via publica.

4 — Nas novas edificacdes destinadas a usos mistos com habitacao, as fracbes destinadas
ao uso habitacional ndo poderao dispor de acesso ao exterior comum ao das restantes fungdes.

Artigo 60.°
Estacionamento

1 — Qualquer operagéao urbanistica deve responder as necessidades de estacionamento por
ela geradas de acordo com as regras estabelecidas no PDM ou, quando for o caso, em plano de
urbanizagéo ou plano de pormenor.
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2 — Sem prejuizo do disposto em legislagao especifica, o estacionamento para pessoas com
mobilidade condicionada deve ser previsto no piso com melhor acessibilidade a via publica, aos
acessos para pedes € as caixas de escada e ascensores de comunicagao vertical.

3 — As rampas de acesso ao estacionamento privativo em edificios deverao situar-se no interior
da parcela ou lote, ndo sendo permitidas solugdes que impliquem ocupacgao do espaco publico.

Artigo 61.°
Anexos

1 — A construcado de anexos nao pode afetar a estética e as condi¢cdes de salubridade e in-
solagao dos edificios, sendo obrigatoria uma solugéo arquitetdnica e de implantagdo que minimize
o impacto sobre os prédios confrontantes e sobre o espaco publico.

2 — Na construcédo de anexos tém de ser respeitados os limites absolutos da capacidade
edificatéria e os requisitos de conformacao fisica das edificagdes, de acordo com o disposto nos
artigos 54.°e 74.° do regulamento do PDM, respetivamente, cumulativamente com as seguintes condigdes:

a) A totalidade da area afeta a anexos ndo exceder o maior dos seguintes valores:

i) 10 % da area do lote, até ao limite maximo de 20 % da area bruta de construgéo do edificio
principal;
if) 130 m?;

b) Terem um so piso coberto;

¢) A sua altura maxima nao exceder em qualquer ponto 3 m relativamente ao terreno natural
envolvente ou, quando forem contiguos a edificagdo principal, a cércea do rés-do-chdo desta.

d) Nos acabamentos dos mesmos deverao ser utilizados materiais e cores idénticos ao da
edificagao principal.

3 — Em solo urbano, a area total de anexos destinados a alojamento de animais ndo pode
exceder uma area de edificagdo de 15 m?, sem prejuizo de legislagio especial aplicavel.

CAPITULO Il

Da execucgao das operagoes urbanisticas

SECCAO |
Condigoes gerais

Artigo 62.°
Inicio dos trabalhos

1 — O inicio da execuc¢ao dos trabalhos e a identificacdo do seu responsavel, devem ser comu-
nicados a Camara Municipal com a antecedéncia minima de 5 dias, independentemente da sujeicao
dos mesmos a prévio licenciamento, admissdo de comunicagao prévia ou iseng¢ao de controlo prévio.

2 — Quando aplicavel, o inicio da execugéo dos trabalhos devera ser precedido de um auto
de implantagao e atribuigao de cota de soleira da obra referenciada.

Artigo 63.°
Prazo de execugao

1 — O prazo para a execugao das operagdes urbanisticas sujeitas a licenga ou de comuni-
cacgao prévia € o indicado nos respetivos projetos, de acordo com o mapa de calendarizagédo dos
trabalhos, sem prejuizo do disposto nos niumeros seguintes.
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2 — Para efeitos do disposto no n.° 2, do artigo 53.° e no n.° 2, do artigo 58.° do RJUE, o prazo
maximo admitido para a execugao das obras de urbanizagao e de edificagdo é de 36 meses, salvo
nos casos devidamente fundamentados.

3 — O prazo maximo para a execugao de obras de escassa relevancia urbanistica é de 90 dias.

SECGAO II

Ocupagao do espago publico

Artigo 64.°
Plano de ocupagao

1 — A concesséo de licenca para execucao de obras que impliguem a ocupacéao da via pu-
blica com tapumes, andaimes, gruas, depdsito de materiais, equipamentos e contentores ou outras
instalagbes com elas relacionadas ficara dependente da prévia aprovagao pela Camara Municipal,
de um plano que defina as condigdes dessa ocupagao.

2 — S0 sera atribuida licenca de ocupacao da via publica se as correspondentes obras esti-
verem autorizadas ou se encontrem dispensadas de controlo prévio.

Artigo 65.°
Condicionantes da ocupagao

1 — A ocupacédo dos passeios da via publica devera estabelecer-se para que entre o lancil do
passeio e o plano definido pelo tapume, ou entre este e qualquer obstaculo fixo existente nesse
trogco de passeio, fique livre uma faixa n&o inferior a 1,20 m devidamente sinalizada.

2 — Se a ocupacao da via publica nao ultrapassar o prazo de 3 meses, a faixa livre para a
circulagédo de pebes podera ser reduzida até ao limite minimo de 0,80 m.

3 — Em situagdes excecionais, devidamente reconhecidas pela Camara Municipal, e desde
que imprescindivel a execucgdo da obra, podera ser permitida a ocupacao total do passeio ou
mesmo a ocupacao parcial da faixa de rodagem, pelo periodo de tempo minimo indispensavel a
especificar no plano.

4 — Nos casos da ocupagao total do passeio e de ocupagao parcial da faixa de rodagem
referidos no numero anterior, & obrigatéria a construgdo de corredores para pedes, devidamente
vedados, sinalizados, protegidos lateral e superiormente, os quais sempre que possivel se localizardo
do lado interno do tapume, com as dimensdes minimas de 1,20 m de largura e 2,20 m de altura.

5 — Os corredores para pedes serao obrigatoriamente colocados no lado interno dos tapumes
quando a largura da via publica impedir a colocagao exterior.

6 — Os corredores referidos no niumero anteriores serdo bem iluminados e mantido em bom
estado de conservagéo, com o piso uniforme e sem descontinuidade ou socalcos, de modo a ga-
rantirem aos utentes total seguranca.

7 — Nos casos em que os corredores para pedes se situarem no lado interno dos tapumes e
o seu comprimento for superior a 5 metros sera instalada iluminagao artificial.

8 — Ap0s a execucgao da esteira geral do edificio, os tapumes recuardo para uma distancia
nao superior a um metro em relagéo ao plano marginal da fachada.

Artigo 66.°
Instrugao do pedido
1 — O Plano de ocupacéo da via publica sera instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento mencionando a area e o tempo, referido em dias, que a ocupagéo devera
durar, que nunca podera ultrapassar o prazo de execugéo da obra, e que s6 podera ser prorrogado
em casos devidamente justificados;
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b) Termo de responsabilidade subscrito por técnico inscrito em associagao publica de natureza
profissional;

c¢) Declaragao do requerente, responsabilizando-se pelos danos causados na via publica, em
equipamentos publicos ou aos respetivos utentes, que sera garantida por seguro, a comprovar pela
exibicdo da respetiva apdlice;

d) Planta de implantagéo a escala 1:200 ou outra, e planta de localizagéo a escala 1:1000, do
tapume e do estaleiro, quando necessario, mencionando expressamente a localiza¢ao das instala-
¢bes de apoio, maquinas, aparelhos elevatérios e contentores para recolha de entulho, bem como
o contorno da zona de ocupacéo pretendida, a frente do prédio e a via publica.

2 — O Plano de ocupagéo da via publica mencionara obrigatoriamente as caracteristicas do
arruamento, o compartimento do tapume e respetivas cabeceiras, bem como a localizacao de sina-
lizacdo, candeeiros de iluminagao publica, boca ou sistema de rega, marcos de incéndio, sarjetas,
sumidouros, arvores ou quaisquer instalagdes fixas de utilidade publica.

3 — Nenhuma obra sujeita a licenciamento sera iniciada sem que o empreiteiro ou promotor
responsavel indique o tipo de solugéo que ira utilizar para o produto das demoli¢gdes e outros resi-
duos produzidos na obra, bem como a localizagdo das descargas, s6 admissiveis em locais para
o efeito licenciadas.

Artigo 67.°
Colocagao de balizas

1 — Em todas as obras, quer no interior, quer no exterior dos edificios confinantes com a via
publica e para as quais nao seja exigida a construgao de tapumes, sera obrigatoria a colocagao de
balizas, obliguamente encastradas na rua e fixadas nas paredes das construgoes.

2 — As balizas referidas no nimero anterior terdo comprimento nao inferior a 2 m, secgao
minima de 0,040 m x 0,25 m e seréo pintadas com as cores branca e vermelha, em tramos de
20 cm, alternadamente.

3 — Estas balizas serao, pelo menos, em nimero de duas, com uma inclinagao entre os 45°
e 0s 60° e colocadas com o espagcamento maximo de 10 m entre si.

4 — Na colocacéao das balizas devera atender-se ao facto de as mesmas nao obstruirem o
acesso a bocas de incéndio ou similares.

Artigo 68.°
Tapumes

1 — Em todas as obras de construgéo, ampliagao, demoli¢do de grandes reparagdes em te-
Ihados ou em fachadas, confinantes com a via publica, € obrigatéria a construgao de tapumes:

a) Até a respetiva conclusdo, nas obras de demoligdo/escavagao;
b) Até a conclusao de todos os trabalhos da fachada do edificio em obras, nos restantes casos.

2 — Independentemente da existéncia de andaimes, podera dispensar-se a colocacgao de tapu-
mes, nomeadamente nos casos em que a sua existéncia prejudique a salubridade dos edificios ou
a atividade comercial nestes exercida, sendo nesses casos estabelecidas condi¢gdes de seguranca
e comodidade para os utentes da via publica e do edificio em obras com, no minimo, um estrado
estanque ao nivel do primeiro teto.

3 — Em todas as obras, quer no interior, quer no exterior em edificios que marginem com ter-
reno de dominio publico e para os quais ndo seja exigida a constru¢ao de tapumes nem necessaria
a colocacao de andaimes, € obrigatoria a colocacao de resguardos eficazes para a seguranca dos
utentes do terreno do dominio publico.

4 — Os tapumes de protegdo e limite da zona de ocupacédo, ou de envolvimento do lango
inicial dos andaimes, seréo constituidos por painéis com altura minima de 2,20 metros e serao
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executados em material resistente com a face externa lisa e com pintura em cor suave, com as
cabeceiras pintadas em listas brancas e vermelhas e dotadas de sinalizagao noturna luminosa, e
terdo as portas de acesso a abrir para dentro.

5 — Nos casos em que se usem os tapumes como suporte de publicidade, deve ter-se em
conta a sua integragdo de modo a valorizar a imagem do conjunto.

6 — E obrigatéria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas refletoras, nas cores con-
vencionais.

7 — Os materiais e equipamentos utilizados na execugao das obras, bem como o amassa-
douro e depésito de entulhos ficarao situados no interior do tapume, exceto quando sejam utilizados
contentores préprios para o efeito, sendo expressamente proibido utilizar, para tal efeito, o espago
exterior ao mesmo, aonde apenas sera permitido o depdsito de materiais que ndo embaracem o
transito, por tempo n&o superior a uma hora, a fim de serem facultadas as operagdes de carga e
descarga dos mesmos.

8 — Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, serdo os tapumes construidos de modo
a que estas fiqguem completamente acessiveis da via publica.

9 — E obrigatéria a inscrigdo da data prevista para a retirada do tapume, em placa a afixar
junto da placa de publicitagéo do alvara de licenga ou autorizagdo de construgao.

10 — E obrigatéria a manutencéo dos tapumes e respetiva area circundante em bom estado
de conservacao, bem como a sua limpeza diaria.

11 — Nas zonas rurais, podera dispensar-se a sua construgéo, a ndo ser em casos julgados
de absoluta necessidade para a seguranga publica.

Artigo 69.°
Condigoes especiais de depdsito de entulhos

1 — Em casos especiais devidamente justificados, nos quais tenha sido dispensada a cons-
trugdo de tapumes, o amassadouro e o depdsito de materiais e entulhos podera localiza-se nos
passeios, ou, se nao existirem, até 1 m de fachada.

2 — Nas situagdes previstas no niumero anterior, as argamassas a fabricar e os entulhos a
empilhar, devem ser feitos sobre estrados, de modo a evitar quaisquer prejuizos ou falta de limpeza
dos arruamentos.

3 — Os entulhos ou materiais depositados nunca poderao ser em tal quantidade que embara-
cem o transito, e serdo removidos diariamente, para o interior das obras, os estrados utilizados.

Artigo 70.°
Palas de protecao

1 — Nos edificios em obras com dois ou mais pisos acima da cota da via publica, € obrigatéria
a colocagao de pala para o lado exterior do tapume, em material resistente e uniforme, solidamente
fixada e inclinada para o interior, que sera colocada a uma altura superior a 2,50 m em relagao ao
passeio.

2 — E obrigatdria a colocagéo de pala com as caracteristicas previstas no nimero anterior,
em locais de grande movimento em que n&o seja possivel, ou seja inconveniente, a construgao

de tapumes.
3 — Em ambos os casos a pala tera um rebordo em toda a sua extens&o, com a altura minima
de 0,15 m.
Artigo 71.°
Resguardos

Se junto da obra existirem arvores ou candeeiros de iluminagao publica, ou outro tipo de equi-
pamento ou mobiliario urbano deverao fazer-se resguardos que impegam a sua danificagéo.
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Artigo 72.°
Prazo de retirada das instalagoes e detritos

Os tapumes, bem como todos os materiais existentes e detritos depositados no seu interior,
devem ser retirados no prazo de 5 dias apds a conclusao dos trabalhos, devendo a area ocupada
ficar restaurada, limpa e reposta a sinalizagdo que haja sido deslocada, a expensas proprias do
dono da obra.

Artigo 73.°

Andaimes

1 — Quando for necessario instalar andaimes para a execugao das obras, a sua montagem,
utilizagdo e desmontagem deverao ser executadas por pessoal devidamente qualificado para o
efeito e em cumprimento de todas as normas de seguranga aplicaveis.

2 — Nos casos em que seja permitida a instalagdo de andaimes sem tapumes, € obrigatdria
a colocagao de uma plataforma ao nivel do teto do piso térreo, de modo a garantir total seguranca
aos utentes da via publica.

3 — Os andaimes e as respetivas zonas de trabalhos ser&o obrigatoriamente vedados com
rede de malha fina ou tela apropriada, devidamente fixada e mantidas em bom estado de conser-
vacgao, de modo a impedir a saida, para o exterior da obra, de qualquer elemento suscetivel de por
em causa a higiene e seguranga dos utentes da via publica.

Artigo 74.°
Observacéo das regras de seguranca

Deveréo, sempre, observar-se os requisitos de seguranga contidos nos regulamentos para a
seguranga dos operarios nos trabalhos de construgao civil.

Artigo 75.°
Cargas e descargas

1 — Aocupagao da via publica com cargas e descargas de materiais necessarios a realizagao
das obras s6 sera permitida durante as horas de menor intensidade de trafego € no mais curto
espacgo de tempo.

2 — Durante o periodo de ocupagao da via publica referido no niumero anterior, € obrigatéria
a colocagéao de placas sinalizadoras.

3 — Sera permitida a ocupagéo da via publica com autobetoneiras e equipamento de bom-
bagem de betéo, durante os trabalhos de betonagem, pelo periodo de tempo estritamente neces-
sario, ficando o dono da obra obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para garantir a
seguranga dos utentes da via publica.

4 — Sempre que a permanéncia deste equipamento crie transtornos ao transito, o dono da
obra devera recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.

5 — Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos, é obrigatéria a limpeza
da via publica, com especial incidéncia dos sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita.

Artigo 76.°

Depésito e recolha de entulhos

1 — E permitido o dep6sito de materiais e recolha de entulhos utilizando caixas ou contentores
metalicos apropriados, colocados pelo prazo minimo indispensavel, e que serédo obrigatoriamente
recolhidos quando estejam cheios ou quando neles tenha sido depositado qualquer material que
possa provocar insalubridade ou cheiros nauseabundos.

2 — Os contentores nao poderdo ser instalados na via publica ou em local que possa afetar
a normal circulagao de pedes ou veiculos.
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Artigo 77.°
Vazamentos de entulhos por condutas fechadas

1 — Os entulhos vazados de alto deverao ser guiados por condutas fechadas e recebidos em
recipientes fechados que protejam os transeuntes.

2 — Podera permitir-se a descarga direta das condutas para veiculos de carga, protegidos de
modo a evitar poeiras, desde que estes possam estacionar sob a conduta, devendo ainda observar-
-se as seguintes condicdes:

a) Seja sempre colocada, sob a conduta, uma protegao eficaz que permita a passagem de pedes;

b) A altura entre o pavimento da via publica e o terminal da conduta seja superior a 2,50 metros;

¢) So sera permitido a remogao de entulhos e detritos através de condutas quando o seu peso
unitario seja inferior a um quilograma.

3 — As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:

a) Serem vedadas para impedir a fuga dos detritos;
b) Nao terem trogos retos maiores do que a altura correspondente a 2 andares do edificio,
para evitar que os detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas;
c¢) Terem na base um dispositivo de retengao para deter a corrente de detritos;
d) Terem barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com sinal de
perigo.
Artigo 78.°

Placas de obra

1 — As placas de obra que, nos termos legais sejam de afixagao obrigatdria, devem ser preen-
chidas com letra legivel, recobertas com material impermeavel e transparente, bem como mantidas
em bom estado de conservacao.

2 — As placas mencionadas no numero anterior devem ser colocadas a uma altura n&o superior
a 4 m, no plano limite de confrontagdo com o espaco publico ou em local alternativo, mas sempre
em condi¢des de ser garantida a sua completa visibilidade do espago publico.

Artigo 79.°
Incompatibilidade com atos publicos

1 — Quando, para a celebracéo de algum ato publico, for incompativel a existéncia de tapumes
ou materiais para obras, a Camara Municipal, depois de avisar a pessoa ou a entidade responsavel
pelas obras em execucdo, podera mandar remover, a expensas suas, os materiais depositados na
via publica, repondo-os oportunamente no seu lugar.

2 — Durante o ato referido no numero anterior, cessarao todos os trabalhos exteriores em
execucao.

CAPITULO Il

Técnicos

Artigo 80.°
Atribuicées de diretores técnicos
As atribuigdes de diretores de obralfiscalizagdo sdo as seguintes:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua diregao e responsabilidade, os projetos aprovados
e condigdes de licenciamento ou comunicagao prévia, bem como todos os preceitos do presente Regu-
lamento e demais legislagdo em vigor, nomeadamente em matéria de elaboracgao de projetos e higiene
€ seguranga no trabalho, e ainda todas as indicagdes e intimagdes feitas pela fiscalizagdo municipal;
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b) Dirigir as obras, visitando-as com frequéncia, registando as visitas no livro de obra com uma
periodicidade minima mensal, indicando o seu estado de execugao, as informacdes que considere
pertinentes sobre o desenvolvimento dos trabalhos e as alteragdes feitas ao projeto licenciado ou
admitido;

¢) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, todos os desvios de obra em relagcéo ao pro-
jeto aprovado, ou qualquer infragdo aos regulamentos e legislagao vigentes, antes de requerida a
autorizacao de utilizacao;

d) Tratar, junto do pessoal de fiscalizacdo e dos servigos técnicos da Camara Municipal, de
todos os assuntos técnicos que se relacionem com as obras sob sua responsabilidade;

e) Avisar a Camara Municipal, no prazo maximo de 48 horas, dos achados com valor histérico
ou arqueoldgico.

Artigo 81.°
Substituigdo de diretor técnico

1 — Quando um técnico diretor de obra/fiscalizagcao, por qualquer motivo devidamente fun-
damentado, cessar as suas funcdes, devera comunica-lo imediatamente a Camara Municipal, por
escrito e em duplicado. Um dos exemplares, com o respetivo carimbo de entrada, ser-lhe-a devol-
vido. Este documento servira de salvaguarda para a sua responsabilidade, em caso de qualquer
acidente ocorrido na obra em data posterior a este ato, e que ndo provenha de vicio ou defeito
entao existente na construcao.

2 — Deve ser feita igual comunicacgéo no caso de a obra estar a ser executada em desacordo
com o projeto aprovado ou com materiais de qualidade inferior, depois de anotada essa observagéo
no livro de obra.

3 — Em caso de morte ou abandono da obra, a obrigagao prevista no n.° 1 deve ser cumprida
pelo dono de obra.

4 — Nos casos previstos nos numeros anteriores ou quando o técnico responsavel seja sus-
penso do exercicio das suas fungdes, o titular do alvara de licenga ou da comunicagéo prévia é
obrigado a suspender a execugao da obra até a substituicdo do mesmo.

CAPITULO IV

Utilizagao e conservagao do edificado

Artigo 82.°
Conclusao da obra

Para efeitos do disposto no artigo 63.° do RJUE, considera-se que a obra esta executada
quando, cumulativamente:

a) Estiverem concluidos os trabalhos previstos nos projetos aprovados e nas condigdes do
licenciamento ou da comunicagao prévia admitida, incluindo muros de vedacao, arranjo de logra-
douros e espacos exteriores, colocacdo de iluminacido publica, mobiliario urbano, plantacéo de
espécies vegetais ou o ajardinamento de espagos publicos.

b) Forem removidos os estaleiros, tapumes ou outros, e ainda os residuos de construgéo e
demolicdo da obra;

c) Estiverem reparados quaisquer danos causados em infraestruturas publicas.

Artigo 83.°
Autorizagao de utilizagao

1 — Concluida a obra, cumpridas as demais formalidades legais e antes da utilizagdo do edi-
ficio ou fragao, dispde o interessado de um prazo de 45 dias para requerer a respetiva autorizagéo
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de utilizagao, instruindo o pedido com os elementos constantes do n.° 1, do artigo 63.° do RUUE e
da portaria aplicavel.

2 — No caso de obras de demoligdo, reabilitacdo ou reconstrugéo, o pedido de autorizagao
de utilizacdo deve ainda ser instruido com comprovativos do cumprimento do Plano de Prevencéao
e Gestao de Residuos de Construgcdo e Demoligdo, nomeadamente através da apresentagao das
respetivas guias de transporte dos residuos a local devidamente licenciado para o efeito.

3 — Com o pedido mencionado no n.° 1, deve o interessado requerer a atribuicdo da nume-
racdo policial, caso n&o exista.

4 — A autorizagao de utilizagao sera emitida quando se mostrem pagas as taxas devidas.

Artigo 84.°

Logradouros e espacos verdes privados

1 — Os logradouros e espagos verdes devem ser conservados e mantidos em boas condi¢des
de limpeza, higiene e salubridade.

2 — A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, de-
terminar a limpeza de logradouros e espagos verdes privados a fim de assegurar as boas condi¢des
de salubridade e seguranga, podendo ainda substituir-se ao proprietario em caso de incumprimento
nos termos gerais de direito.

CAPITULO V

Disposicdes diversas

Artigo 85.°
Seguranga geral

1 — E proibido manter pogos abertos ou mal resguardados, e igual proibigdo se aplica a valas,
escavacoes ou outras depressdes do terreno.

2 — A Camara podera, em qualquer altura e sempre que o entenda conveniente, intimar os
proprietarios ou equiparados a levar a efeito os trabalhos de protegao para corrigir situagdes de
inseguranca.

Artigo 86.°
Abrigos para animais

A construcao de abrigos para animais em logradouro das edificagdes, sem prejuizo das dis-
posicoes legais e regulamentares especialmente aplicaveis, deve assegurar condi¢gbes de salubri-
dade e saude publica, e garantir o direito ao descanso e qualidade do ar, incluindo odores, na sua
envolvente, e cumprimento das normas em matéria de ambiente.

PARTE Il

Disposic¢oes finais e transitérias

CAPITULO |
Taxas

As taxas devidas, bem como as isencgdes e redugoes, relativamente ao licenciamento, comuni-
cacao prévia, autorizagao de utilizagdo ou outras relacionadas com o objeto do RMUE séo fixadas
em regulamentos préprios.
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CAPITULO Il

Sangoes

Artigo 87.°
Contraordenagodes

Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, s&o puniveis com contraorde-
nacao as infragdes previstas no artigo 98.° do RJUE.

Artigo 88.°
Sangoes acessorias

1 — As contraordenacgdes previstas no artigo anterior podem ainda determinar, quando a gra-
vidade da infragao o justifique, a aplicagdo das sangdes acessorias previstas no regime geral das
contraordenagdes, nomeadamente, as seguintes:

a) A apreensao de maquinas e outros objetos pertencentes ao agente que tenham sido utili-
zados como instrumento no cometimento da infracéo;

b) A interdigdo do exercicio na area territorial do Municipio, até ao maximo de dois anos, da
profissdo ou atividades conexas com a infracao praticada;

¢) A privagao do direito a subsidios outorgados por entidades ou servigos publicos.

2 — As sanc¢des previstas no numero anterior, quando aplicadas aos industriais da construgao
civil, sdo comunicadas ao IMPIC, a fim de que este possa deliberar nos termos legais aplicaveis
a atividade.

3 — As sangodes aplicadas aos autores de projetos sdo comunicadas a associagao profissional
dos técnicos responsaveis, quando for o caso.

CAPITULO Il

Interpretacao e referéncias

Artigo 89.°
Dividas e omissées

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacéo e aplicagdo do presente Regu-
lamento, que nao possam ser resolvidas pelo recurso aos canones legais de interpretacao, serao
submetidas para decisdo dos 6érgdos competentes municipais, nos termos do disposto na Lei
n.° 75/2013 de 12 de setembro, que estabelece o regime juridico das autarquias locais.

Artigo 90.°

Legislagao posterior

Todas as referéncias efetuadas no presente Regulamento a diplomas legislativos, conside-
ram se efetuadas a legislagdo posterior a respetiva entrada em vigor, que proceda a revogacgao e
substituicao dos mesmos.
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CAPITULO IV

Disposicoes transitorias

Artigo 91.°

Norma transitéria

1 — O presente Regulamento aplica-se, nos termos da Lei, a todos os procedimentos adminis-
trativos isentos ou nao de controlo prévio de operagdes urbanisticas, previstos no RJUE, iniciados
apos a sua entrada em vigor, podendo ser aplicado, mediante requerimento, aos procedimentos
em curso considerando o principio da Lei mais favoravel. O disposto no presente Regulamento
aplica-se aos processos pendentes a data da respetiva entrada em vigor.

2 — Excluem-se do disposto no numero anterior as situagdes em que a aplicagao do disposto
no presente Regulamento implique a afetagado de atos constitutivos de direitos dos particulares.

Artigo 92.°
Legislagao subsidiaria

Em tudo o que nao estiver especialmente previsto no presente Regulamento, designadamente
em matéria de tutela da legalidade urbanistica e sancionatéria, aplicar-se-d0 as normas gerais e
especificas do RGEU, do RJUE e demais legislagdo em vigor neste dominio.

CAPITULO V

Disposicoes finais

Artigo 93.°
Revisao

O presente Regulamento devera ser revisto pela Camara Municipal de Boticas sempre que o
entenda oportuno e quando as alteragdes a legislagcéo vigente a tal obriguem.

Artigo 94.°
Revogacgoes

Com a entrada em vigor do presente Regulamento ficam revogadas todas as disposi¢des
constantes de regulamentos, posturas ou normas internas deste municipio, que disponham sobre
as mesmas matérias e que com ele estejam em contradigao.

Artigo 95.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia seguinte ao da sua publicagdo no

Diario da Republica.

ANEXO 1

Declaragao de conformidade digital

... (a), portador do cartdo de cidadao n.° ..., valido até..., contribuinte n.° ..., residente em ...,
inscrito na ...(b) sob o n.° ..., na qualidade de autor do projeto de ...(c), relativo a obra de ...(d),
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localizada em ...(e), cujo ...(f) foi ...(g) por ...(h), declara que o projeto em formato digital corres-
ponde na integra ao projeto entregue em formato de papel.

...(data)

...(assinatura)
a) Nome e habilitagdo do autor do projeto
b) Associagao publica de natureza profissional

)
)
c) Projeto de arquitetura ou especialidade em questao
d) Natureza da operagao urbanistica a realizar

)

(
(
(
(
(e) Localizagdo da obra
(f) Indicar se se trata de licenciamento ou comunicagéo prévia

(9) Indicar se foi “requerido”, no caso de licenciamento, ou “apresentado”, no caso de comu-
nicacao

(h) Nome e morada do requerente ou comunicante

ANEXO I

Projetos-tipo de pequenas edificagées

1 — Caso os projetos-tipo respeitem a construgdes em parcelas nao edificadas (alinea e), do
artigo 15.°), deverao respeitar as seguintes carateristicas:

Paredes exteriores — granito amarelo ou reboco pintado;

Cobertura — Estrutura de madeira ou metalica com revestimento a telha ceramica a cor natural
ou material com forma e cor semelhante;

Altura maxima (cotada desde a cota de pavimento ao beiral do telhado) — 3,00 m.

2 — Caso os projetos-tipo respeitem a construgao de anexos (alinea d), do artigo 15.°), deverao
respeitar as carateristicas enunciadas no artigo 61.°

TIPO I — ARRUMO (Construcio fechada)

CxL<50m?
C=<10,00m
3,00=sL<6,50m

7
Z ?/// //////// 7
?/// ////// 7 .
L/// . ///// // 7 /////// 4,;
Z //// o
' //// //// A /
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CxL<s50m?2
C<10,00m
3,00sL<6,50m

TIPO III — ARRUMO COM ALPENDRE (Construcio Mista)

Tipo IlI-A
CxL=s50m?2
C<10,00 m
3,00sL<6,50m
C2=21,50m

Tipo I11-B
CxL<50m?
C<10,00m
3,00<L<6,50m
L2>1,50 m

TIPO II — ALPENDRE (Construcio aberta)
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Tipo 1lI-C
CxL<50m?
C<10,00m
3,00sL<6,50m
L121,50m
C221,50 m

c1

Tipo llI- D
CxL<50m?
C<10,00m
3,00L<6,50m
C121,50m

L2 =>1,50 m

Em que C é o comprimento e L a largura do poligono de implantagéo da construgéo
314060663



